MESTO KREMNICA

STAVEBNY URAD
Stefanikovo namestie 1/1, 967 01 Kremnica

Cislo spisu: OVaZP2025/00334 V Kremnici diia 12. 08. 2025
Vybavuje: Rajchmanova

UZEMNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel spolognost MaDTech, s. r. 0., so sidlom Hlavna 47, 931 01 Samorin, ICO 44402384,
v konani zastipena na zaklade plnomocenstva spoloénostou ROOFERS, s. r. 0., so sidlom Stefanikovo
namestie 30/34, 967 01 Kremnica, ICO 47455331, podala dfia 10. 02. 2025 navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“ na pozemkoch parc. €.
C-KN 3264, C-KN 3265/1, C-KN 3265/2 a C-KN 3265/3 v katastralnom uzemi Kremnica, v lokalite Skalka,
ktora je ¢lenena na stavebné objekty a prevadzkové subory:

SO 01 APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

SO 02 APARTMANOVY DOM VELESTUR

SO 03 APARTMANOVY DOM SKALKA

SO 04 DOPRAVA — SPEVNENE PLOCHY

SO 05 ELEKTRICKA ENERGIA

SO 05.1. TRAFOSTANICA

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 1

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 2

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 3

OSVETLENIE SPEVNENYCH PLOCH

ELEKTRICKE VEDENIE PODZEMNE — NAPOJENIE COV

SO 06 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

SO 06.1. VODOVODNA PRIPOJKA (obnova jestvujucej)

SO 06.2. VODOVODNA PRIPOJKA K SO.01- S0.03

SO 07 ZASOBOVANIE POZIARNOU VODOU

SO 08 KANALIZACIA DAZDOVA

SO 08.1. KANALIZACIA DAZDOVA ZO STRIECH A TERENNYCH DEPRESIi PODZEMNA
SO 08.2. NAVRHOVANE PREPADOVE POTRUBIE Z RETENCNEJ NADRZE - VSAKOVANIE
SO 09 KANALIZACIA SPLASKOVA

S0 09.1. COV (obnova jestvujucej)

SO 09.2. KANALIZACNA PRIPOJKA K S0.01- SO.03

S0 09.3. EXISTUJUCI ODTOK Z POVODNEJ COV $200 DO KREMNICKEHO POTOKA
S0 09.4. ZUMPA

PS 01 PREVADZKOVY ROZVOD SILNOPRUDU

PS 01.1. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 01.2. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 01.3. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 02 PREVADZKOVY ROZVOD SLABOPRUDU

PS 02.1. ROZVOD SLABOPRUDU — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 02.2. ROZVOD SLABOPRUDU — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 02.3. ROZVOD SLABOPRUDU — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 03 VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE

PS 03.1. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA
PS 03.2. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM VELESTUR
PS 03.3. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM SKALKA
PS 04 USTREDNE VYKUROVANIE

PS 04.1. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 04.2. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 04.3. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 05 VNUTORNY VODOVOD

PS 05.1. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA
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PS 05.2. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 05.3. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 06 VNUTORNA KANALIZACIA

PS 06.1. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA
PS 06.2. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM VELESTUR
PS 06.3. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM SKALKA
PS 07 POZIARNA OCHRANA

Driom podania navrhu bolo za¢até uzemné konanie.

Navrh bol predmetom zistovacieho konania v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
a pre zamer ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“ bolo Okresnym uradom Ziar nad Hronom, odborom
starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydané
rozhodnutie zo zistovacieho konania pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dna 27. 03. 2024, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 09.05.2024. Pravoplatné rozhodnutie je zverejnené na www.enviroportal.sk.
V uvedenom rozhodnuti je okrem iného uvedené: navrhovana c&innost ,Apartmanové domy Kremnické
vrchy*, ktorej u€elom je vystavba troch apartmanovych domov v rekreacnej oblasti Skalka na pozemkoch
parciel CKN ¢&. 3264, 3265/1, 3265/2, 3265/3 v k. u. Kremnica, sa nebude posudzovat podla zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie"). V procese
povolovania ¢innosti podfa osobitnych predpisov je potrebné zohladnit konkrétne poziadavky vo vztahu
k navrhovanej €innosti, ktoré vyplynuli z odévodnenych stanovisk a pripomienok doru€enych k zameru
navrhovanej ¢innosti.

Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice
slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydal k stavbe ,Apartméanové domy Kremnické vrchy* v k. 0.
Kremnica zavazné stanovisko pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011040-002 zo dfia 30. 08. 2024, v ktorom je
okrem iného uvedené, ze organ posudzovania vplyvov na zivotné prostredie nebude vydavat zavazné
stanovisko podla § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie pre povolovacie konania
vydavané podla osobitného predpisu, pre ktoré bolo vydané zavereCné stanovisko, rozhodnutie
v zistovacom konani alebo rozhodnutie z konania o podnete, vydané podla tohto zakona v zneni u€innom
od 1. januara 2015, vratane jeho podmienok a opatreni. Na zaklade uvedeného povolujuci organ rozhodne
bez zavazného stanoviska prislusného organu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

Mesto Kremnica, ktoré je podfa § 117 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) prisluSnym stavebnym
uradom, prerokovalo navrh v izemnom konani s u€astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podla
§ 35 a § 36 stavebného zakona. Posudilo navrh podla § 37 stavebného zakona, zosuladilo stanoviska
uplatnené dotknutymi organmi a vyhodnotilo vyjadrenia a namietky ucastnikov konania.

Na zaklade toho podla § 39 a § 39a stavebného zakona a § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,,Apartmanové domy Kremnické vrchy“
na pozemkoch parc. €. C-KN 3264, C-KN 3265/1, C-KN 3265/2 a C-KN 3265/3
v katastralnom uzemi Kremnica

v Eleneni na stavebné objekty a prevadzkové subory:
Stavebné objekty:

SO 01 APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

SO 02 APARTMANOVY DOM VELESTUR

SO 03 APARTMANOVY DOM SKALKA

SO 04 DOPRAVA — SPEVNENE PLOCHY

SO 05 ELEKTRICKA ENERGIA

SO 05.1. TRAFOSTANICA

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 1

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 2

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 3
OSVETLENIE SPEVNENYCH PLOCH
ELEKTRICKE VEDENIE PODZEMNE — NAPOJENIE COV
SO 06 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
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SO 06.1. VODOVODNA PRIPOJKA (obnova jestvujtcej)

SO 06.2. VODOVODNA PRIPOJKA K S0.01- S0.03

SO 07 ZASOBOVANIE POZIARNOU VODOU

SO 08 KANALIZACIA DAZDOVA

SO 08.1. KANALIZACIA DAZDOVA ZO STRIECH A TERENNYCH DEPRESIi PODZEMNA
SO 08.2. NAVRHOVANE PREPADOVE POTRUBIE Z RETENCNEJ NADRZE - VSAKOVANIE
SO 09 KANALIZACIA SPLASKOVA

S0 09.1. COV (obnova jestvujticej)

SO 09.2. KANALIZACNA PRIPOJKA K S0.01- S0.03

S0 09.3. EXISTUJUCI ODTOK Z POVODNEJ €OV $200 DO KREMNICKEHO POTOKA
SO 09.4. ZUMPA

Prevadzkové subory:

PS 01 PREVADZKOVY ROZVOD SILNOPRUDU

PS 01.1. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 01.2. ROZVOD SILNOPRUDU - APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 01.3. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 02 PREVADZKOVY ROZVOD SLABOPRUDU

PS 02.1. ROZVOD SLABOPRUDU - APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 02.2. ROZVOD SLABOPRUDU - APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 02.3. ROZVOD SLABOPRUDU - APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 03 VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE

PS 03.1. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE —- APARTMANOVY DOM FLOCHOVA
PS 03.2. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE - APARTMANOVY DOM VELESTUR
PS 03.3. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM SKALKA
PS 04 USTREDNE VYKUROVANIE

PS 04.1. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 04.2. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 04.3. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 05 VNUTORNY VODOVOD

PS 05.1. VNUTORNY VODOVOD - APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 05.2. VNUTORNY VODOVOD - APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 05.3. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 06 VNUTORNA KANALIZACIA

PS 06.1. VNUTORNA KANALIZACIA - APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 06.2. VNUTORNA KANALIZACIA - APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 06.3. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 07 POZIARNA OCHRANA

pre navrhovatela: MaDTech, s. r. 0., so sidlom Hlavna 47, 931 01 Samorin, ICO 44402384

ucel stavby — podfla § 43c, ods. 1, pism. a) stavebného zakona: nebytova budova — budova ubytovacieho
zariadenia na kratkodobé pobyty

tak, ako je to zakreslené v situacii v mierke 1:250, ktord tvori neoddelitelni sucast tohto uzemného
rozhodnutia pre navrhovatela.

Popis stavby:

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba troch samostatne stojacich objektov
apartmanovych domov, situovanych v rekreacnej lokalite Skalka. Su¢astou navrhu je tiez rieSenie okolitych
spevnenych pléch — komunikacie pre pesich, komunikacie pre automobily, parkovacie plochy a rieSenie
zelene. Pred realizaciou navrhovanej stavby bude potrebné uskuto¢nit asanaciu jestvujucej stavby hotela
Fortuna, postavenej v 60. az 70. rokoch 20. storoCia na rekreacné ucely, nakolko uz nevyhovuje platnym
teplotechnickym normam a je v zlom stavebno-technickom stave (rozhodnutie o povoleni odstranenia stavby
vydané mestom Kremnica pod & OVaZP2024/00656 zo diia 17. 10. 2024). V projekte sa uvazuje
so zachovanim jestvujucej pristupovej komunikacie a pripojok inZinierskych sieti.

Kazdy apartmanovy dom nesie samostatny nazov — Flochova, Velestiur a Skalka. Apartmanové
domy Kremnické vrchy pozostavaju z troch 6-podlaznych objektov obdiZznikového pddorysu s rozmermi
16,90 m x 34,55 m, s vysSkou hrebefia 19,00 m od +0,000, prestreSenych sedlovou strechou. Kazdy
z objektov pozostava z jedného podzemného podlazia, Styroch nadzemnych podlazi a podkrovia. Kazdy
objekt — apartmanovy dom ma jedno obsluzné schodisko s vytahom — vertikalne komunikac¢né jadro, ktoré
prebieha az do podzemného podlazia, kde sa nachadza parkovanie (jedno parkovacie miesto pre jeden
apartman). Objekty su navrhnuté so Stvorstrannou orientaciou. Vstup do kazdého apartmanového domu je
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jednym vstupom z terénu. Pri vstupe sa nachadza spoloéna miestnost pre doCasné odloZenie napr.
Sportového alebo osobného vybavenia (bicykle, lyZe, sanky, kocik, ...). Na kazdom podlazi sa nachadzaju
Styri troj-izbové apartmany, priCom ku kazdému prislicha skladovy priestor — pivnica, pristupny zo spolo¢nej
chodby. Dve takéto pivnice sa nachadzaju aj v 1.PP. Apartmany nad sebou su vzdy identické, pricom
podkrovné apartmany su dispozi¢ne rieSené inym spdsobom. V navrhu bola reSpektovana orientacia
jednotlivych apartmanov smerom na zapadnu az juznu stranu, naopak priestory prisluSenstva apartmanov
su orientované na vychodnu az severnu stranu. Kazdy apartman ma lodziu. Presvetlenie podkrovnych
apartmanov je zabezpecené streSnymi oknami a vikiermi.

Predmetom rieSenia slaboprudovych rozvodov bude zabezpelenie technického vybavenia
a zabezpecenia predmetnych budov a arealu (kamerovy systém, internetové pokrytie, priprava TV
rozvodov, zabezpecenie budov, pripadne jednotlivych priestorov a okolia budov).

Zdroj energie pre potreby ustredného vykurovania, respektive chladenia, vyuzivany na udrziavanie
pozadovanej interiérovej teploty v rieSenych priestoroch a ohrev teplej vody v apartmanovych domoch, bude
kombinovany z viacerych samostatnych technologickych celkov, ktoré vyuZzivaju primarne obnovitelné
zdroje energie. Hlavnym zdrojom energie budu tepelné erpadl|d, pracujuce v systéme vzduch — voda, ktoré
budu odoberat’ energiu z okolitého prostredia. Taktiez sa uvazuje s umiestnenim fotovoltickych panelov na
zapadné spadnice streSnych rovin jednotlivych apartmanovych domov, ktoré budi zabezpeCovat zdroj
elektrickej energie (podpora zdroja vykurovania a ohrevu vody, zdroj elektrickej energie pre spolocné
rozvody a jednotlivé apartmany, nespotrebovana energia — rieSenie pripojitelnosti do distribucie).

Hlavny vykurovaci systém budu tvorit konvenéné vykurovacie telesa, ktoré budu v uréenych
priestoroch doplnené o podlahové vykurovanie. V kazdom apartmane sa tiez uvazuje s umiestenim krbovej
vlozky na spalovanie dendromasy.

UvaZuje sa prevazne s prirodzenym vetranim priestorov apartmanovych domov. V priestoroch, ktoré
to nevyhnutne vyzaduju po stranke technickej, hygienickej a ktoré nemozno vyvetrat prirodzene oknami,
pripadne prirodzené vetranie nepostacuje, bude zabezpecené nutené vetranie.

SO 01 APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

Pocet podlazi: 6
Podzemné podlazia: 1
Nadzemné podlazia: 5

Z toho podkrovie: 1

Vy&ka hrebena (vyska od £ 0,000): 19,00 m
Zastavana plocha: 584,00 m?
Uzitkova plocha: 1912,70 m?
Plocha lodzii: 316,90 m?
Plocha spolo¢nych priestorov: 747,15 m?
Pocet garazovych stati: 20
Ubytovacia kapacita: 80 os6b
SO 02 APARTMANOVY DOM VELESTUR

Pocet podlazi: 6
Podzemné podlazia: 1
Nadzemné podlazia: 5

Z toho podkrovie: 1

Vyska hrebena (vySka od + 0,000): 19,00 m
Zastavana plocha: 584,00 m?
Uzitkova plocha: 1912,70 m?
Plocha lodzii: 316,90 m?
Plocha spolo¢nych priestorov: 747,15 m?
Pocet garazovych stati: 20
Ubytovacia kapacita: 80 os6b
SO 03 APARTMANOVY DOM SKALKA

Pocet podlazi: 6
Podzemné podlazia: 1
Nadzemné podlazia: 5

Z toho podkrovie: 1

Vyska hrebena (vySka od + 0,000): 19,00 m
Zastavana plocha: 584,00 m?
Uzitkova plocha: 1912,70 m?
Plocha lodzii: 316,90 m?

Plocha spolo¢nych priestorov: 747,15 m?
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Pocet garazovych stati: 20
Ubytovacia kapacita: 80 osbb
Spolu uzitkova plocha SO 01 + SO 02 + SO 03: 5738,10 m?
Spolu ubytovacia kapacita: 240 os6b
SO 04 DOPRAVA - SPEVNENE PLOCHY

Pocet parkovacich stati pre vozidla skupiny 1: 84 ks
z toho:

- kolmych parkovacich stati: 84 ks
- garazové statie: 60 ks
- vonkajSie statie: 24 ks
- kolmych stati pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie 3 ks

V sucasnosti je rieSené uzemie pristupné jestvujucim vjazdom z cestnej komunikacie 11/578, ktory
z pohladu umiestnenia zostane pévodny. Pristupova cesta je vedena v troch trasach. Pozdiz jestvujucej
pristupovej komunikacie, ktora bude upravena, su po lavej aj pravej strane navrhnuté parkovacie miesta
kolmo na komunikaciu. Vytvorenie parkovacich miest po pravej strane komunikacie si vyzaduje realizaciu
Zelezobetdnového oporného maru, vzhfadom na terénne nerovnosti a sklon terénu. PeSia doprava je rieSena
len v ramci priestoru parkoviska a okolia apartmanovych domov s tym, Ze je plynule napojena na stavajuci
systém dopravy Uzemia.

Sucastou kazdého apartmanového domu je hromadna garaz pre 20 vozidiel, ¢o predstavuje
60 odstavnych miest v hromadnych garazach a dalSich 24 parkovacich miest kolmo na trasu komunikacie.

Povrch spevnenych pléch navrhovanych ciest je z asfaltového betdnu. Pre novonavrhované
spevnené plochy parkovisk je navrhnuté pouzitie ekologickej dlazby (napr. EKOgreen), pre novonavrhované
chodniky je navrhnuté pouzitie ekologickej dlazby (napr. EKOdrain). Odvodnenie spevnenych pléch
novonavrhovanych ciest, spevnenych pléch parkovisk a chodnikov nie je navrhované. Zrazkové vody z ciest
budu zvedené volne na okolity terén pomocou zakladného prie¢neho 2,5 % sklonu vozovky, kde budu
vsakovat do podlozia na pozemku investora. Zrazkové vody zo spevnenych pléch parkovisk budu
cez navrhovanu vsakovaciu dlazbu vsakovat do podlozia. Na ochranu spodnych véd pre eventualnym
unikom ropnych latok z parkovacich stati je v konstrukcii tychto pléch osadena hydrofébna netkana textilia
REO Fb. ZraZkové vody z chodnikov budu cez navrhovanu vsakovaciu dlazbu vsakovat do podloZia.
PrieCny sklon parkoviska a spevnenej plochy je 2 %, chodnikov 2,0 %.

SO 05 ELEKTRICKA ENERGIA
SO 05.1. TRAFOSTANICA
SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 1
SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 2
SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 3
OSVETLENIE SPEVNENYCH PLOCH
ELEKTRICKE VEDENIE PODZEMNE — NAPOJENIE COV

Pre napojenie stavby na elektricki energiu bude uskutocnena prestavba VN trafostanice vratane
VN pripojky. Potrebné bude vybudovat NN kéblovy rozvod vratane rozpojovacich skrifi PRIS, umiestnenych
na fasadu objektu pred vchodom do apartmanovych domov, z ktorych budu nasledne napojené zdruzené
elektromerové rozvadzac¢ RE.

VonkajSie osvetlenie je navrhnuté realizovat' pouli€nymi svietidlami osadenymi na vylozniku.
Napojené budu zo spoloénych priestorov apartmanovych domov.

Pre nabijanie elektromobilov bude v ramci stavebnej pripravenosti predpripravena chrani¢ka
pre kabel, vedena zo zdruzenych rozvadzacov RE k parkovaciemu miestu, ktoré bude zadefinované v dalSej
faze projektu, ako aj kablova trasa.

SO 06 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
SO 06.1. VODOVODNA PRiIPOJKA (obnova jestvujlcej)
SO 06.2. VODOVODNA PRIPOJKA K S0.01- SO.03

Projekt rieSi napojenie apartmanovych domov na vodovodné potrubie v sprave spolo€nosti CTS
s.r.o., Partizanska cesta 3, Banska Bystrica. Vyuzité bude potrubie jestvujucej vodovodnej pripojky, ktoré sa
v mieste krizovania s vodovodnym potrubim v sprave spoloénosti CTS s.r.o., Partizanska cesta 3, Banska
Bystrica, na toto potrubie napoji. Na vodovodnej pripojke bude osadena nova vodomerna Sachta
s vodomernou supravou. K buducim stavbam sa vybuduje vodovod, ktory bude sluzit pre dodavku pitnej
vody a tiez poZiarnej vody, z toho istého zdroja.
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SO 07 ZASOBOVANIE POZIARNOU VODOU
Na vodovodnom potrubi bude realizovany novy nadzemny hydrant DN 100, vofne pristupny
po pristupovej komunikacii pre hasi¢sku techniku.

SO 08 KANALIZACIA DAZDOVA
SO 08.1. KANALIZACIA DAZDOVA ZO STRIECH A TERENNYCH DEPRESIi PODZEMNA
SO 08.2. NAVRHOVANE PREPADOVE POTRUBIE Z RETENCNEJ NADRZE - VSAKOVANIE
Odvodnenie stresnych rovin a odvadzanie zrazkovych véd bude rieSené samostatnym gravitaénym
kanalizaénym systémom a bude realizované vonkaj$im dazdovym odpadovym potrubim. V3etky zrazkové
vody zo streSnych rovin budu zvedené novonavrhovanym kanalizanym systémom, priCom pdjde
o0 kombinaciu viacerych systémov sluziacich na zabezpecenie dosiahnutia optimalneho zadrziavania vody
v uzemi — terénne depresie (vsakovanie vody do pddy, terénne priehlbiny), reten¢né nadrze, vsaky
z retenénej nadrze. Voda z retenCnych nadrzi bude tiez vyuzivana na polievanie zelenych pléch. Nadrz bude
vybavena &erpacim zariadenim na vyuzivanie dazdovej vody. Pred akumulaénou nadrzou bude navrhnuta
fitraCno usadzovacia Sachta urfena na zachytavanie mechanickych necistét z pridu tecucej vody.
Nevyuzité dazdové vody budi odvadzané do samostatného vsakovacieho zasobnika situovaného
na pozemku investora a bude volne vsakovat do podlozia. Vsakovanie bude realizované pomocou
drenazneho systému s pozadovanou retenciou. Navrhnuté su tri terénne depresie — terénne priehlbiny
uréené pre vsakovanie dazdovej vody.

SO 09 KANALIZACIA SPLASKOVA

S0 09.1. COV (obnova jestvujicej) 96,00 m?

SO 09.2. KANALIZACNA PRIPOJKA K S0.01- SO.03

SO 09.3. EXISTUJUCI ODTOK Z POVODNEJ COV $200 DO KREMNICKEHO POTOKA
SO 09.4. ZUMPA — zastavana plocha 6,00 m?

Splaskové vody z objektov apartmanovych domov SO 01 a SO 02 budu gravitatnym kanalizaCnym
systémom zvedené do zump s maximalnym objemom 120 m3. Splaskové vody z objektu apartmanového
domu SO 03 budu gravitaénym kanalizaénym systémom zvedené do priestoru existujicej COV a nasledne
jestvujucim kanalizaCnym potrubim do hlavného kanalizaéného zberaca, ktory odvadza vycistenu odpadovu
vodu z viacerych objektov na Skalke a je vyusteny do miestneho bezmenného potoka (toto rieSenie je mozné
z dévodu porovnatefnych bilancii mnoZstva splaskovych odpadovych vod z pévodného hotela Fortuna
a apartmanového domu SO 03). Spladkova kanalizacia bude odvadzana novym a €iasto€nej aj pdvodnym
kanalizatnym potrubim. MozZnost vyuZitia pdvodnych kanalizaCnych potrubi bude v dalSom stupni
projektovej dokumentacie potvrdend hydrotechnickym vypo&tom. Z dévodov opotrebovanosti bude pdvodna
COV nahradena.

Navrh rieSi tiez pripravu gravitatného kanalizatného systému pre odvedenie vSetkych
splaskovych odpadovych véd do COV, v pripade, Ze bude z kapacitnych dévodov mozné pripojit
na kanalizacny zberac vSetky objekty (SO 01 a SO 02).

Stavba je v stlade s platnym Uzemnym planom mesta Kremnica, schvalenym Mestskym
zastupitel'stvom v Kremnici uznesenim €. 218/1211 zo dria 08. 11. 2012, v zneni neskorSich zmien a dopinkov
(Zmeny a doplinky &. 5 Uzemného planu mesta Kremnica, schvalené Mestskym zastupitelstvom v Kremnici
uznesenim ¢&. 53/2302 zo dia 02. 02. 2023).

I. Pre umiestnenie, projektovi a stavebnu pripravu stavby sa navrhovatelovi podla § 39a ods. 2
stavebného zakona a § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z. z. uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena tak, ako je to zakreslené v situacii v mierke 1:250 projektovej dokumentéacie
pre uzemné konanie, ktord vypracovala v septembri 2023 spolo¢nost FMK project partners, s. r. 0.,
Dukelskych hrdinov 28/9, Ziar nad Hronom, zodpovedny projektant Ing. Katarina Fronkova, autorizovany
stavebny inzinier, eviden¢né Cislo opravnenia 5521*A1.

SO 01 APARTMANOVY DOM FLOCHOVA - stavba obdiznikového pédorysu s podorysnymi rozmermi
16900 mm x 34550 mm, s vySkou hrebena sedlovej strechy 19,00 m od 0,000 na urovni 1. nadzemného
podlazia, bude umiestnena na pozemku parc. &. C-KN 3265/1 v katastralnom uUzemi Kremnica;
severovychodnd stena bude v najmensej vzdialenosti 5,00 m od hranice pozemku parc. €. C-KN 3259/1,
severozapadna stena bude v najmen$ej vzdialenosti 18,43 m od hranice pozemku parc. €. C-KN 3259/1,
juhozapadna stena bude v najmensej vzdialenosti 24,05 m od navrhovaného stavebného objektu SO 02
APARTMANOVY DOM VELESTUR na pozemkoch parc. & C-KN 3265/1 a3264. Osadenie
1. nadzemného podlazia objektu je na kéte +0,000 = 1152,50 m n. m.

SO 02 APARTMANOVY DOM VELESTUR - stavba obdiZnikového pddorysu s pédorysnymi rozmermi
16,90 m x 34,55 m, s vySkou hrebena sedlovej strechy 19,00 m od +0,000 na urovni 1. nadzemného
podlazia, bude umiestnena na pozemkoch parc. €. C-KN 3265/1 a 3264 v katastralnom uUzemi
Kremnica; severozapadna stena bude v najmens$ej vzdialenosti 2,50 m od hranice pozemku parc. €. C-
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KN 3265/4, juhozapadna stena bude v najmensej vzdialenosti 5,25 m od hranice pozemku parc. . C-
KN 3259/1, juhovychodna stena bude v najmen3ej vzdialenosti 29,97 m od navrhovaného stavebného
objektu SO 03 na pozemkoch parc. &. C-KN 3265/1 a 3264. Osadenie 1. nadzemného podlazia objektu
je na kéte £0,000 = 1149,70 m n. m.

SO 03 APARTMANOVY DOM SKALKA — stavba obdiznikového pddorysu s pddorysnymi rozmermi
16900 mm x 34550 mm, s vySkou hrebena sedlovej strechy 19,00 m od 0,000 na urovni 1. nadzemného
podlazia, bude umiestnena na pozemkoch parc. & C-KN 3265/1 a 3264 v katastralnom UGzemi
Kremnica; severovychodna stena bude v najmensej vzdialenosti 26,80 m od hranice pozemku parc. €.
C-KN 3259/1, juhovychodna stena bude v najmensej vzdialenosti 5,28 m od hranice pozemku parc. €.
C-KN 3259/1, juhozapadna stena bude v najmensej vzdialenosti 30,07 m od hranice pozemku parc. €.
C-KN 3259/1, severozapadna stena bude vo vzdialenosti 23,85 m od navrhovaného stavebného objektu
SO 01 na pozemku parc. ¢. C-KN 3265/1. Osadenie 1. nadzemného podlazia objektu je na kéte £0,000
=1148,95 m n. m.

SO 04 DOPRAVA — SPEVNENE PLOCHY — umiestnenie na pozemkoch parc. & C-KN 3265/1 a 3264
v katastralnom Gzemi Kremnica; plocha komunikacii 780 m2, plocha chodnikov 388 m2, odstavné plochy
337 m2. VySkové vedenie cesty v plnej miere reSpektuje vySkové vedenie jestvujiceho terénu ako
i vstupy do rieSenych objektov. Sirka jazdnych pruhov je 2 x 3,00 m, Sirka zapog&itavana do volnej $irky
komunikacie je 2 x 0,50 m. Stojiska pre parkovanie maju rozmery 2,5 m x 5,0 m a stojiska E15
maiju rozmery 3,5 m x 5,0 m. Zelezobeténovy oporny mur s dizkou 52,4 m a so $irkou 0,4 m bude
umiestneny pozdiz parkovacich miest po pravej strane komunikacie, vo vzdialenosti 18,26 m
od pozemku parc. &. C-KN 3259/1 na juznej strane a na hranici s pozemkom parc. &. C-KN 3259/1
na vychodnej strane, kde sa postupne bude od hranice pozemku odklanat smerom k stavebnému
objektu SO 01 Apartmanovy dom Flochova.

SO 05 ELEKTRICKA ENERGIA — SO 05.1. TRAFOSTANICA, SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 1,
SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 2, SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 3, OSVETLENIE
SPEVNENYCH PLOCH, ELEKTRICKE VEDENIE PODZEMNE — NAPOJENIE COV - umiestnenie
na pozemkoch parc. €. C-KN 3265/1 a 3264 v katastralnom uzemi Kremnica; trafostanica s pédorysnymi
rozmermi 2,00 m x 3,00 m bude umiestnena na pozemku parc. €. C-KN 3265/1 vo vzdialenosti 0,76 m
od hranice pozemku parc. €. C-KN 3265/4 a vo vzdialenosti 13,9 m od hranice pozemku parc. €. C-KN
3259/1 na severovychodnej strane.

SO 06 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU — SO 06.1. VODOVODNA PRIPOJKA (obnova jestvujucej),
S0 06.2. VODOVODNA PRIPOJKA K SO.01- SO.03 — umiestnenie na pozemkoch parc. &. C-KN 3265/1
a 3264 v katastrdlnom uzemi Kremnica.

SO 07 ZASOBOVANIE POZIARNOU VODOU — umiestnenie vonkaj$ieho poziarneho hydrantu DN 100
na pozemku parc. €. 3264 v katastralnom Uuzemi Kremnica.

SO 08 KANALIZACIA DAZDOVA — SO 08.1. KANALIZACIA DAZDOVA ZO STRIECH A TERENNYCH
DEPRESIi PODZEMNA, SO 08.2. NAVRHOVANE PREPADOVE POTRUBIE Z RETENCNEJ NADRZE
— VSAKOVANIE — umiestnenie na pozemkoch parc. ¢. C-KN 3265/1 a 3264 v katastralnom uzemi
Kremnica; terénne depresie — terénne priehlbiny budd umiestnené na pozemku parc. ¢. C-KN 3265/1
a to pri severozapadnom narozi stavebného objektu SO 01 Apartmanovy dom Flochova vo vzdialenosti
12,58 m od hranice pozemku parc. €. C-KN 3265/4, pri juhozapadnom narozi stavebného objektu SO 02
Apartmanovy dom Velestur vo vzdialenosti 18,03 m od hranice pozemku parc. €. 3259/1,
pri juhovychodnom naroZzi stavebného objektu SO 03 Apartmanovy dom Skalka vo vzdialenosti 4,92 m
od hranice pozemku parc. €. C-KN 3259/1; retenéna nadrz bude umiestnena pri severozapadnom narozi
stavebného objektu SO 03 Apartmanovy dom Skalka vo vzdialenosti 20,81 m od hranice pozemku parc.
€. C-KN 3259/1; vsakovacie zariadenie bude umiestnené na pozemku parc. €. C-KN 3265/1
na juhozapadnej strane stavebného objektu SO 03 Apartmanovy dom Skalka vo vzdialenosti 14,06 m
od hranice pozemku parc. €. C-KN 3259/1 a vo vzdialenosti 1,15 m od hranice pozemku parc. €. C-KN
3265/2.

SO 09 KANALIZACIA SPLASKOVA — SO 09.1. COV (obnova jestvujicej), SO 09.2. KANALIZACNA
PRIPOJKA K S0.01 - S0.03, SO 09.3. EXISTUJUCI ODTOK Z POVODNEJ COV 200 DO
KREMNICKEHO POTOKA, SO 09.4. ZUMPA — umiestnenie na pozemkoch parc. &. C-KN 3265/1, 3264
a 3265/2 v katastralnom UGzemi Kremnica; Zumpy sobjemom 4x 60 m3 budd umiestnené
na juhozapadnej strane stavebného objektu SO 01 Apartmanovy dom Flochova, v najmen$ej
vzdialenosti 5 m od objektu apartmanového domu; obnovena COV bude na mieste jestvujucej COV
na pozemku parc. ¢. C-KN 3265/2.

Napojenie na elektricki energiu: z novovybudovanej VN trafostanice vratane VN pripojky, napojenej
na rozvodnu siet SSD, a. s., Zilina;

napojenie na vodu: na vodovodné potrubie v sprave spolo¢nosti CTS s.r.o., Partizanska cesta 3, Banska
Bystrica, v mieste krizovania s potrubim jestvujucej vodovodnej pripojky. Na vodovodnej pripojke bude
osadena nova vodomerna $achta s vodomernou supravou;
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napojenie _na kanalizaciu: Splaskové vody z apartmanového domu SO 03 budu gravitanym

kanalizatnym systémom zvedené do priestoru existujucej COV, ktord bude nahradena novou,

a nasledne jestvujucim kanalizaCnym potrubim do hlavného kanalizaného zberaCa, s vyustenim

do miestneho bezmenného potoka. Splaskové vody z apartmanovych domov SO 01 a SO 02 budu

gravitatnym kanalizaénym systémom zvedené do Zump s maximalnym objemom 120 m3. Gravitacny
kanalizadny systém sa pripravi pre odvedenie vSetkych splaskovych odpadovych véd do COV,

v pripade, Ze bude z kapacitnych dévodov mozné pripojit na kanalizacny zbera¢ vSetky objekty (SO 01

a SO 02). Zrazkové vody zo streSnych rovin budu zvedené novonavrhovanym kanalizaénym systémom

s vyustenim do troch terénnych depresii, s prepadom do retenénej nadrze a vsakovacieho zasobnika.

Zrazkoveé vody z ciest budu zvedené volne na okolity terén pomocou prieCneho sklonu. Zrazkové vody

zo spevnenych pléch parkovisk a chodnikov budu cez navrhovanu vsakovaciu dlazbu vsakovat

do podlozia (v konstrukcii parkovisk bude osadena hydrofébna netkana textilia REO Fb);

vykurovanie: hlavny vykurovaci systém budu tvorit konvenéné vykurovacie telesa, doplnené v ur€enych

priestoroch o podlahové vykurovanie. Hlavnym zdrojom energie pre vykurovanie a ohrev TUV budu

tepelné Cerpadla, pracujuce v systéme vzduch — voda, odoberajice energiu z okolitého prostredia.

Podpornym zdrojom vykurovania a ohrevu vody, zdrojom elektrickej energie pre spolo¢né rozvody

a jednotlivé apartmany, budu fotovoltické panely umiestnené na zapadné spadnice streSnych rovin

jednotlivych apartmanovych domov. V kazdom apartmane sa uvazuje s umiestenim krbovej vlozky

na spalovanie dendromasy;

dopravné napojenie: pristupovou cestou vedenou v troch trasach; jestvujuca pristupova komunikacia,

napojena jestvujucim vjazdom z cestnej komunikacie 11/578, bude upravena.

Stavba bude umiestnena tak, ako je to zakreslené v situacii v mierke 1:250 projektovej dokumentacie

pre uzemné konanie, ktoru vypracovala v septembri 2023 spolo¢nost FMK project partners, s. r. o.,

Dukelskych hrdinov 28/9, Ziar nad Hronom, zodpovedny projektant Ing. Katarina Fronkova, autorizovany

stavebny inzinier, evidencné C&islo opravnenia 5521*A1.

Podmienky vyplyvajlice z poziadaviek dotknutych organov:

Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ statnej vodnej

spravy, ¢. OU-ZH-0OSZP-2024/011298-002 zo dria 14. 08. 2024:

1) Podla § 36 ods. 2 vodného zakona komunalne odpadové vody, ktoré vznikaju v aglomeraciach

nad 2000 ekvivalentnych obyvatelov, sa musia odvadzat a prejst Cistenim len verejnou
kanalizaciou. Tam, kde vystavba verejnej kanalizacie nepredstavuje prinos pre Zivotné prostredie
alebo vyZaduje neprimerane vysoké naklady, mozno pouZit individualne systémy alebo iné
primerané systémy, ktorymi sa dosiahne rovnakd uroven ochrany Zivotného prostredia ako
pri odvadzani odpadovych véd verejnou kanalizaciou. Takymito systémami su najma vodotesné
2umpy alebo malé Cistiarne odpadovych véd. V zmysle § 36 ods. 4 vodného z&kona povolenie
na stavbu iného primeraného systému alebo individualneho systému mozZno vydat len na dobu
urcitu.
S navrhovanym individualnym rieSenim odvedenia splaskovych odpadovych véd vratane ich
predistenia v COV mozno suhlasit, ale len za podmienky, Ze hodnoty vypustanych pregistenych
splaskovych odpadovych vod budu v sulade s Nariadenim viady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v platnom zneni — emisnymi poziadavkami
nariadenia vlady (priloha €. 6, Cast A.1).

2) Projektova dokumentacia pre stavebné konanie bude spracovana v zmysle § 58 stavebného zakona
opravnenou osobou a v stlade s § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov (napr. doplneny bude typ
a vykon navrhovanej COV, rezim chodu navrhovanej gistiarne, garantované hodnoty vypustanych
vy&istenych splagkovych odpadovych vod, parametre navrhovanych kanalizacii — dizky..).

3) V projektovej dokumentacii riesit navrh odstranenia existujucej COV.

4) Zabezpecit zachytavanie plavajucich latok vo vodach z povrchového odtoku v zmysle § 36 ods. 17
vodného zakona.

5) Konstrukcie ploch takého charakteru, kde sa neda vylugit zaobchadzanie so znedistujucimi latkami
navrhnut tak, aby boli zrealizované ako vodohospodarsky zabezpecené v sllade s poziadavkami
podla § 39 vodného zakona a suvisiacej vykonavacej vyhlasky €. 200/2018 Z. z. (tak, aby tieto latky
poc¢as prevadzky nevnikli do povrchovych alebo podzemnych véd, alebo aby neohrozili ich kvalitu).
Na spevnenych plochach, ktoré nebudu zabezpecené voci pésobeniu znecistujucich latok, nebude
mozné vykonavat €innosti, pri ktorych by mohlo déjst’ k ich uniku.

6) Konkrétne stavebno-technické rieSenie vsakovacieho objektu odporuame navrhnuat na zaklade
hydrogeologického posudku.

7) Projektovd dokumentaciu pre stavebné konanie predlozit organu $tatnej vodnej spravy na vyjadrenie
podla § 28 vodného zakona.
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Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ statnej

spravy odpadového hospodarstva, ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011036-002 zo dnha 16. 08. 2024:

1) V priebehu realizacie stavby dodrzZiavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o odpadoch®)
a vyhlasky MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii.

2) Odpady, ktoré vznikna pri realizacii stavby, prednostne pouzit na dalSie vyuzitie pre potreby
investora.

3) Pocas stavebnych a suvisiacich prac zaznamenavat vznik odpadov, ich zne$kodnenie, resp.
zhodnotenie na evidenény list o odpadoch v zmysle vyhlagky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o evidenénej
a ohlasovacej povinnosti.

4) Pri nakladani s odpadmi je potrebné reSpektovat hierarchiu odpadového hospodarstva podia § 6
zakona o odpadoch.

5) Drzitel odpadu je povinny podla § 14 ods. 1 pism. €) zakona o odpadoch odovzdat odpad len osobe
opravnenej nakladat s odpadmi podla tohto zdkona, ak nezabezpeduje ich zhodnotenie alebo
zneSkodnenie sam a dodrziavat ustanovenia § 77 zakona o odpadoch.

6) Zakazuje sa podla § 13 pism. a), b) zakona o odpadoch ulozit alebo ponechat odpad na inom mieste
ako na mieste na to ur€enom, zneSkodnit odpad alebo zhodnotit odpad inak ako v sulade
so zakonom o odpadoch.

7) Pred pouzitim stavebného odpadu vratane vykopovej zeminy na spatné zasypavanie mimo miesta
jej vzniku, je drzitel odpadu povinny poziadat prisluSny organ S$tatnej spravy odpadového
hospodarstva o suhlas podla § 97 ods. 1 pism. s) zakona o odpadoch.

8) S komunalnymi odpadmi pocas uzivania stavby nakladat v zmysle VSeobecne zavazného
nariadenia prislusnej obce/mesta.

9) Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziada organ Statnej spravy odpadového
hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudaénom konani v zmysle § 99 ods. 1
pism. b) bod 5 zakona o odpadoch. K zZiadosti prilozi doklady o spésobe nakladania s odpadmi, ktoré
vznikli v priebehu realizacie stavby a képiu tohto vyjadrenia.

Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ $tatnej spravy

starostlivosti o zivotné prostredie, ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011291-002 zo dna 15. 08. 2024:

V pripade, Ze pri realizacii zemnych prac bude potrebné uskuto¢nit vyrub drevin rasticich mimo lesa,

mimo brehového porastu a mimo zastavaného Uzemia obce, je potrebné poZiadat o vydanie suhlasu

na vyrub podla § 47 zakona o ochrane prirody a krajiny Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie. Vyrub drevin je potrebné minimalizovat a v8etky prace suvisiace

s vyrubom je potrebné realizovat' mimo vegetaéného obdobia (oktober — februar).

Okresny urad Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor, oddelenie lesného hospodarstva,

€. OU-ZH-PLO2-2023/015266-010 zo dna 13. 11. 2023:

1) Privystavbe a naslednom uzivani stavby nedéjde k neopravnenému pouzivaniu lesnych pozemkov,
poskodeniu lesnych porastov ani k inému naruseniu zaujmov lesného hospodarstva.

2) Stavebné objekty uvedené v projektovej dokumentacii ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“ ako
SO 01, SO 02 a SO 03 budu umiestnené vo vzdialenosti min. 5 m od hranice lesnych pozemkov.

3) Investor vykona opatrenia, ktorymi zabezpeci stavbu pred Skodami, ktoré by mohlo spdsobit
zosUvanie zeminy, padanie kamenov, stromov a konarov z lesnych pozemkov.

Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziari nad Hronom, é. RUVZZH/OHZPZ/1802/

6667/2023 zo dna 02. 11. 2023:

1) Zabezpetit v apartmanovych domoch (SO 01, SO 02 a SO 03) upratovaciu komoru s vylevkou
s vytokom teplej a studenej vody, ktora musi mat' ucinné priame vetranie. Uvedené je v sulade
s bodom 6.5.1 a) 4. a bodom 5.3.12 STN 73 4301: 2021.

2) Zabezpecit, aby svetla vySka obytnych miestnosti bola najmenej 2,60 m a v podkrovi najmenej
2,40 m. Uvedené je v sulade s bodom 8.3.2 STN 73 4301: 2021.

3) Zabezpecit, aby priestor nad sporakom v kuchyniach v apartmanoch bol vybaveny lapac¢om splodin
varenia s u¢innym odtahom. Uvedené je v sulade s bodom 5.3.16 STN 73 4301:2021.

4) Zabezpecit u€inné nutené vetranie vSetkych priestorov, ktoré nemaju navrhnuté prirodzené vetranie.

5) Ku kolaudacii predmetnej stavby predlozit doklad s vyhovujucou kvalitou pitnej vody v rozsahu
minimalnej analyzy v zmysle poziadaviek § 6 ods. 1 pism. b) a ods. 2 podla vyhlaSsky MZ SR
€. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality
teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

Upozorfiujeme uUC€astnika konania, Ze prislusny organ verejného zdravotnictva vydava zavazné

stanovisko na kolaudaciu stavby podla § 13 ods. 3 pism. ¢) zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore

a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

na zaklade ziadosti, ktora ma nalezitosti uvedené v § 13 ods. 5 zakona ¢. 355/2007 Z. z.
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Okresné riaditel'stvo Hasiéského azachranného zboru v Ziari nad Hronom, é. ORHZ-ZH1-

2023/000369-002 zo dna 31. 10. 2023:

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu S$tatneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podla stavebného zakona.

Mesto Kremnica, organ Statnej spravy na uUseku cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

¢. 0VaZP2025/00368 zo dia 27. 02. 2025:

Stavebnik minimalne 30 dni pred zacatim realizacie stavby ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*

v katastralnom Gzemi Kremnica, po suhlasnom stanovisku Okresného dopravného indpektoratu v Ziari

nad Hronom, poziada tunajsi organ o urcenie trvalého dopravného znacenia.

Banskobystricka regionalna sprava ciest, a. s., Banska Bystrica, ¢. BBRSC/02663/2024-2 zo dna

11. 12. 2024:

S PD pre uzemné konanie ,Apartmanové domy Kremnické vrchy" — Uprava dopravného napojenia

na cestu 11/578, ktora nie je na LV BBSK a s trvalym dopravnym znacenim v k. U. Kremnica parcela

CKN 3264, 3265/1, 2 a 3, je mozné suhlasit' za predpokladu dodrzania nasledovnych podmienok:

1) Technické podmienky pre pripravu PD pre stavebné povolenie:

Apartmanové domy Kremnické vrchy SO 01, 02 a 03 a parkoviska nebudu zasahovat do ochranného

pasma cesty I1/578 (25 m od osi vozovky).

Uprava jestvujiceho pripojenia na cestu 11/578

« Rekonstruované dopravné napojenie a napojenie UK musi odsuhlasit dopravny inZinier.

« Dopravné pripojenie nebude zasahovat do priepustu cesty [1/578 &islo P22759 a bude umiestnené
min. 5 m od vonkaj$ej hrany uvedeného priepustu, ktoré bude podrobne zakreslené v prieCnom reze.

« Zachovat odvodnenie cesty 11/578 so zachovanim pozdiZzneho sklonu (bez vytvorenia prekazky
plynulému odtoku povrchovych véd z vozovky).

« Prilahla pristupova UK bude spevnena, bezprasnej Upravy (betén, asfalt...), jej plochou nesmie
na vozovku zatekat povrchova voda.

« Hranu vozovky v mieste zriadenia vjazdu (pripojenia) je potrebné zapilit na hribku asfaltovych vrstiev.
Zapilenu hranu vozovky je potrebné pred napojenim natriet' spojivom (spojovaci postrek 0,5 — 0,7
kg.m2 (STN 73 6129)).

« Napojenie vjazdu (pripojenia) musi byt plynulé a nesmie vySkovo presahovat Groven vozovky.

« Uvedené trvalé znaCenie pozadujeme upravit, nakolko v situacii su zle umiestnené znacky 301-20
a v smere Kremnica — Skalka vyobrazenie.

2) Za Cistotu cesty, odvodrnovacieho systému cesty 11/578, jej oznagenia dotknutych Usekov v Case

realizacie stavby ,Apartmanové domy Kremnické vrchy”, bude zodpovedat investor (stavebnik).
Za 8kody na zdravi a majetku spésobené €innostou v suvislosti s vystavbou ,Apartmanové domy
Kremnické vrchy” zodpoveda investor.

3) Prace v dotyku s cestou 11/578 nie je mozné realizovat' v obdobi vykonu zimnej udrzby, t. j. od 31. 10.
do 15. 04. prisluSného kalendarneho roka.

4) Stavbu je potrebné realizovat a zabezpedit tak, aby nedochadzalo k znecistovaniu a poskodzovaniu
dotknutej pozemnej komunikacie. Poziadat Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor pre cestnu
dopravu a pozemné komunikacie, o ur€enie do€asného dopravného znacenia pocas vykonavania
prac a o vynimku z ochranného pasma cesty 11/578.

5) Zacatie a ukonlenie prac musi byt nahlasené minimalne 2 dni pred planovanym zacatim
a ukon&enim stavby a schvélené zodpovednym zastupcom BBRSC, a. s., Kamody Jaroslav, t. €.
+421918543605.

6) Zrealizované prace a dotknuty Usek cesty je potrebné zapisni€ne odovzdat do 3 pracovnych dni
od ukon&enia prac zastupcovi BBRSC, a. s. V pripade, Z2e nedbjde k pisomnému odovzdaniu
a prevzatiu, prace sa povazuju za neukonéené.

7) Kontaktna osoba BBRSC, a. s., pre ucely realizacie stavby (odovzdanie a preberanie staveniska):
Jaroslav Kamody, t. ¢. 0918 543 605.

8) V pripade, Ze pri vystavbe nastane na pozemnej komunikacii porucha a vznikne nebezpecenstvo
vSeobecného ohrozenia, stavebnik tuto skuto€nost bezodkladne oznami cestnému spravnemu
organu a spravcovi cesty.

9) V plnej miere dodrzat ustanovenia zakona ¢€. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlaSky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

10) Ziadatel, ani jeho pravny nastupcovia si nebudu uplatiiovat nahradu $kody spdsobenej vplyvom
nepriaznivych u&inkov dopravy na ceste II/578 (zimna udrzba, zatekanie vody a iné) vzhlfadom
k tomu, Ze negativne uc€inky dopravy su v Case realizacie stavby zname.

11) ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“ — Uprava dopravného napojenia na cestu 11/578 s trvalym
dopravnym znaCenim je mozné realizovat len na zaklade prisluSnych povoleni cestného spravneho
organu, ktorym je Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor pre cestni dopravu a pozemné
komunikacie.
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12) Pred vydanim stavebného povolenia je potrebné dorucit na odsuhlasenie PD pre stavebné

povolenie, v ktorej budu zahrnuté uvedené podmienky.

BBRSC, a. s., ako spravca dotknutej pozemnej komunikacie si s ohladom na jej ochranu vyhradzuje
pravo podmienky k realizacii stavby kedykolvek doplnit' alebo zmenit.
Stredoslovenska distribuéna, a. s., Zilina, €. 202412-UR-0009-1 zo dria 20. 12. 2024:

1.

S vydanim uzemného rozhodnutia suhlasime pri spineni nasledovnych podmienok:

1.1 V predmetnej lokalite stavby sa nachadzaju elektroenergetické zariadenia v majetku SSD,
pre ktoré ziadame dodrzat ustanovenia zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, § 43.

1.2 Zakreslenu orientacnu trasu elektrickych vedeni v tejto lokalite Vam prikladame na situaénom
vykrese ako prilohu tohto vyjadrenia.

1.3 Legenda pre oznaCovanie vedeni, ktoré sa m6zu nachadzat na situaénom vykrese:

Cervena prerudovana Ciara — VN vedenia 22kV vzdu$né, Eervena plna €iara — VN vedenia 22kV
podzemné.

1.4 Osoby, ktoré zriaduju stavbu alebo vykonavaju c¢innosti, pri ktorych sa moézu priblizit
k energetickym zariadeniam, su povinné v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z., § 43 ods. 11 vopred
oznamit takuto Cinnost’ prevadzkovatelovi zariadeni: prevadzkovatel@ssd.sk a dodrziavat’ nim
ur¢ené podmienky.

1.5 Stavbu zZiadame realizovat v zmysle platnych zakonov, noriem STN a predpisov.

1.6 Pred zacatim stavebnych prac je stavebnik povinny fyzicky vyty€it trasy podzemnych vedeni.
Presnu trasu podzemnych kablovych vedeni v majetku SSD Vam na zaklade objednavky
smerovanej cez aplikaciu zverejnenu na internetovej stranke www.ssd.sk (sekcia Elektronické
sluzby) vyty¢i ur¢eny pracovnik strediska udrzby SSD v danej lokalite.

1.7 Pri realizacii vykopovych prac, Ziadame neporusit’ celistvost uzemrovacej sustavy.

1.8 Pred zahrnutim dotknutych energetickych zariadeni v majetku SSD musi realizator prizvat
zastupcu SSD z prisluSného strediska udrzby na kontrolu zariadenia, ¢o potvrdia bud v Zapise
o vyty€eni podzemného el. vedenia resp. zapisom do stavebného dennika.

1.9 Pri nedodrzani vysSie uvedeného sa SSD zrieka zodpovednosti za pripadné Skody na majetku,
zdravi alebo zivote, ktoré budu spdsobené v doésledku &innosti, vykonavanych v rozpore
s ustanoveniami zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a prislusnymi STN a zodpovednost bude
niest’ ten, kto tieto Cinnosti vykonal. Zaroven si bude narokovat Uhradu nékladov, pripadne
vzniknutych v suvislosti s vykonanymi pracami.

VSeobecné podmienky:

2.1 Dovolujeme si Vas upozornit, Ze v danej lokalite sa m6Zu nachadzat aj podzemné vedenia
tretich osob!

2.2 Od energetickych zariadeni Ziadame dodrzat ochranné pasmo v zmysle zakona &. 251/2012
Z. z. a bezpecné vzdialenosti podla prislusnych noriem STN (VVN vzdusné vedenie 110 kV
od krajného vodic¢a na kazdu stranu 15 metrov, VN vzdu$né vedenie 22 kV od krajného vodi¢a
na kazdu stranu 10 metrov, VVN a VN zemné kablové vedenie a NN zemné kablové vedenie
na kazdu stranu 1 meter). Pri NN vzduSnych vedeniach pozadujeme dodrzat manipulacny
technicky priestor 1 meter od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo Elektrickej stanice do 110 kV vonkajSieho vyhotovenia je 10 metrov
od oplotenia alebo hranice objektu.

Ochranné pasmo Elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia 110 kV a viac je 30 metrov od
oplotenia alebo hranice objektu.

Pri realizacii vykopovych prac Ziadame neporusit celistvost uzemrhovacej sustavy.

2.3 V pripade subehu a krizovani zemnych k&blovych vedeni Ziadame dodrzat’ manipulagny priestor
min. 1 meter na kazdu stranu. V opacénom pripade pri opravach a rekonstrukciach nasich
zariadeni nezodpovedame za posSkodenie Vasho zariadenia.

2.4 Pri manipulacii mechanizmami v blizkosti elektroenergetickych zariadeni SSD, ako aj
pri pracach v ochrannom pasme v ich bezprostrednej blizkosti, je nevyhnutné dodrzat’ vSetky
legislativne opatrenia (vratane ustanoveni prisluSnych technickych noriem) tykajuce sa
bezpecnosti os6b, ochrany energetickych zariadeni a technického zhotovenia subehov
a krizovani.

2.5 V pripade akéhokolvek poSkodenia elektroenergetického zariadenia je tuto skuto€nost povodca
povinny neodkladne oznamit na tel. ¢islo 0800 159 000.

SPP - distribicia, a. s., Bratislava ¢. TD/NS/0821/2024/Sl| zo dnha 07. 08. 2024:
VSeobecné podmienky:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie vysSie uvedenej stavby konsStatujeme, Ze
umiestnenie vySSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
v sprave SPP-D.
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Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia zakona o energetike, stavebného
zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpe&nostnych pasiem.

Ak pri zemnych pracach dbjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat' pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Tka¢ Peter, e-mail: peter.tkac@spp-
distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu
aobsypu plynovodu a uloZenia vystraznej félie; vysledok kontroly bude zaznamenany
do stavebného dennika.

Stavebnik je povinny zabezpedit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej
doby ich odkrytia proti poskodeniu.

Pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D.

Kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D na tel. &. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti moze viest k vaznemu
ohrozeniu zivota, zdravia a majetku verejnosti.

Upozorfiujeme, ze SPP-D médze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni podat
podnet na Slovensku obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za poruSenie povinnosti
v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit podla ustanoveni
zakona o energetike pokutu vo vyske 300 € az 150 000 €, poskodenim plynarenského zariadenia
mébze dojst aj k spachaniu trestného €inu v§eobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne
trestného €inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesSného zariadenia podla
§ 286, alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z. z. Trestny zakon v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 79 zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribu¢ne;j
siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat ¢innosti ako ani umiestriovat’ stavby,
kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.

V zmysle § 80 zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribu€ne;j
siete v bezpe€nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestfiovat’ stavby.

Slovak Telekom, a. s., Bratislava, ¢. 6612503227 zo dina 10. 02. 2025:

1)

Existujice zariadenia sieti elektronickych komunikacii (dalej len ,SEK®) spolocnosti Slovak
Telekom, a. s., Bratislava a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. r. o., Bratislava su chranené ochrannym
pasmom (§ 23 zdkona &. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorSich
predpisov) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie § 108 zdkona &. 452/2021 Z. z. (o ochrane
proti ruSeniu).

Stavebnik, alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer je v kolizii so
SEK Slovak Telekom, a. s., a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. r. 0., alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spoloCnost
Slovak Telekom, a. s., na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: marian.majtan@telekom.sk,
045/679 09 42.

V zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢&. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle § 24 zakona €. 452/2021 Z. z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikagnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.
Bez uzavretia dohody nie je mozZné prelozit zrealizovat prekladku SEK.

Upozorfiujeme Ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a. s., a DIGI SLOVAKIA, s. r. 0., 0 zakaze zriadovania skladok
materialu a zriadovania stavebnych dvorov poas vystavby na existujucich podzemnych kabloch
a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. r. 0.,
je potrebné zo strany ziadatela zabezpeclit nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

Nedodrzanie vy3$Sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla § 23
zékona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch v platnom zneni.

V pripade, Ze Zziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkolvek dbvodov
pokratovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace
a poziadat o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti
Slovak Telekom, a. s., a DIGI SLOVAKIA, s. r. 0., na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, Ze na
Vasom zaujmovom uzemi sa mézu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr.
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radiové zariadenia, radioveé trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme Ziadatela na
povinnost' vyziadat si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

10) VytyCenie polohy SEK spolo€nosti Slovak Telekom a. s., a DIGI SLOVAKIA, s. r. 0., na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a. s., zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu
na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia.

Vyty&enie bude zrealizované do troch tyzdfiov od podania objednavky.
UPOZORNENIE: O vytyCenie nie je potrebné poziadat, ak sa v zaujmovom Uzemi ziadatela
nachadzaju len stipy (podra priloZzeného situaéného vykresu).

11) Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vy$Sie uvedené body dodrzat
pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12) Ziadatel moze vyjadrenie pouzit iba pre ugel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre Gcel
konani podfa stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a. s.

13) Ziadatela zarovei upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicki komunikacnu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

14) Poskytovatel negarantuje geodetickil presnost poskytnutych dat. Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje zZiadatela povinnosti poziadat o vytycenie.

Délezité upozornenie: § 28 zakona c. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach uklada povinnost, aby
vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaju stavebnymi Gpravami vnutornych rozvodov,
na ktorych uskutoCnenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou fyzickou
infrastruktdrou v budove a pristupovym bodom k ne;j.

15) V8eobecné podmienky ochrany SEK
(1) V pripade, ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu zZiadost, je v kolizii so SEK Slovak

Telekom, a. s., a/alebo DIGI SLOVAKIA, s. r. 0., alebo zasahuje do ochranného pasma tychto

sieti, je stavebnik po konzultacii so zamestnancom Slovak Telekom, a. s., povinny zabezpedit:

- ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych zamestnancom

Slovak Telekom, a. s.,

- vypracovanie projektovej dokumentécie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného

vedenia,

- odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikaéného

vedenia.

V lokalite predmetnej stavby je opravneny vykonavat prace suvisiace s prelozenim sieti iba

zmluvny partner: Ladislav Zlievsky, zlievsky@zyry.sk, 0907 877907.

Upozornenie: V kablovej ryhe sa mbéze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia) s réznou

funkénkostou.

(2) Pri akychkolvek pracach, ktorymi méZu byt ohrozené alebo poSkodené zariadenia, je
navrhovatel povinny vykonat vetky objektivne U€inné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpedi:

- pred zagatim zemnych prac vyty€enie a vyznaCenie polohy zariadeni priamo na povrchu
terénu,

- preukazatefné oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat zemné prace,
s vytyCenou a vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho
ochranu stanovené,

- upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku + 30
cm skuto¢ného ulozZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu,

- upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni
pracovali s najvacsSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné naradie (napr.
hibiace stroje),

- aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti akémukolvek ohrozeniu, kradezi
a poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyzna&enej polohy zariadenia,

- zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim),

- bezodkladné oznamenie kazdého poSkodenia zariadenia na telefénne €islo 0800123777,

- overenie vySkového uloZenia zariadenia ru¢nymi sondami (z dévodu, Ze spolo€nosti Slovak
Telekom, a. s., a DIGI SLOVAKIA, s. r. 0., nezodpovedaju za zmeny priestorového ulozenia
zariadenia vykonané bez ich vedomia).

Upozornenie: V pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo zniZit' krytie tel. kablov, je

toto mozné vykonat len so sihlasom povereného zamestnanca Slovak Telekom, a. s.

(3) V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu na verejnu siet Slovak Telekom, a. s., je
potrebné si podat Ziadost o ur€enie bodu napojenia (www.telekom.sk).

(4) Ziadame dodrzat platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovi Upravu vedeni v pinom
rozsahu.



https://www.telekom.sk/vyjadrenia
mailto:zlievsky@zyry.sk
http://www.telekom.sk/
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Poziadavky vyplyvajice zrozhodnutia Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie, Namestie Matice slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydaného v zistovacom
konani pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dia 27. 03. 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria
09.05.2024, v ktorom je okrem iného uvedené: navrhovana ¢innost ,Apartmanové domy Kremnické
vrchy*, ktorej u€elom je vystavba troch apartmanovych domov v rekreagnej oblasti Skalka na pozemkoch
parciel CKN &. 3264, 3265/1, 3265/2, 3265/3 v k. U. Kremnica, sa nebude posudzovat podla zadkona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie"). V procese
povolovania €innosti podla osobitnych predpisov je potrebné zohladnit konkrétne poziadavky vo vztahu
k navrhovanej €innosti, ktoré vyplynuli z odévodnenych stanovisk a pripomienok doru¢enych k zameru
navrhovanej ¢innosti:

5.1. Realizovat vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej c&innosti
uvedenych v bode €. 10 predlozeného zameru vratane organiza¢nych a prevadzkovych opatreni.

5.2. Posudit vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového
rizika podfa zakona €. 355/2007 Z. z.

5.3. Splaskové odpadové vody z apartmanovych domov SO 01 a SO 02 odviest samostatnym
potrubim do novonavrhovanych zump. Po dobudovani a kolaudacii kanalizatného zberaca
(verejna kanalizacia) vycistené splaskové odpadové vody z apartmanovych domov SO 01
a SO 02 napojit na verejnu kanalizaciu.

5.4. Vypracovat projekt sadovych Uprav, zatravnit spevnené plochy, pri vysadbe navrhnut pévodné
druhy drevin.

5.5. Zrazkové vody zo spevnenych pléch parkovisk odviest cez vsakovaciu (ekologicku) dlazbu
do podlozia.

5.6. Na zachytavanie (vsakovanie) dazdovych vod zo striech vybudovat terénne depresie — priehlbiny
a velkoobjemovu retenénl nadrz na dazdovu vodu s prepadom do vsakovacieho zasobnika.

5.7. Zabezpetlit vyuzitie solarnej energie inStalaciou fotovoltickych panelov na strechach
apartmanovych domov.

5.8. Realizaciu inzinierskych sieti navrhnat tak, aby nebolo potrebné rozkopavat prijazdovu
komunikaciu a aby neboli v kolizii s drevinami.

5.9. Vykurovanie objektov zabezpecené tepelnymi Cerpadlami — riadit’ smart systémom (meranie,
regulacia,...).

Vy3&Sie uvedené podmienky je navrhovatel/stavebnik povinny splnit' v primeranom rozsahu pri priprave
predmetnej stavby, ako aj pri jej uskuto&fiovani pri zohladneni vy$Sie uvedenej objektovej skladby.

Podmienky uvedené pod bodom ¢. 5.1. je navrhovatel/stavebnik, resp. zhotovitel stavby povinny spinit
v procese vystavby, resp. poéas jej prevadzky.

Podmienky uvedené pod ¢&. 5.2., 5.3., 5.4., 5.5., 5.6., 5.7., 5.8., 5.9. st zapracované v dokumentacii
pre uzemné konanie na predmetnu stavbu. Uvedené podmienky budu zapracované aj v dokumentacii
pre vydanie stavebného povolenia a v dokumentacii pre realizaciu stavby. Uvedené podmienky budu
zohladnené tiez pri uskutoCriovani stavby, resp. pocas jej prevadzky.

Poziadavky z rozhodnutia Okresného uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
Namestie Matice slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydaného v zistovacom konani pod &. OU-ZH-
0SZP-2024/000989-025 zo dnia 27. 03. 2024, su v primeranom rozsahu zapracované v textovej aj
vykresovej Casti projektovej dokumentacie pre vydanie uzemného rozhodnutia.

V pripade akejkolvek zmeny v rozsahu umiestnenia stavby alebo jej objektovych suc€asti je navrhovatel
povinny v zmysle § 41 stavebného zdkona poZiadat o zmenu uzemného rozhodnutia.

Pre povolenie predmetnej stavby je potrebné v sulade s ustanovenim § 58 stavebného zdkona poziadat
prislusny stavebny urad o vydanie stavebného povolenia. K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia
stavebnik prilozi doklady v sulade s ustanovenim § 58 stavebného zakona, ako aj v sulade
s ustanovenim § 8 a § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona.

Pri  vypracovani projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie reSpektovat ochranné
a bezpecnostné pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni inzinierskych sieti, resp.
zabudovanych zariadeni.

Pri vypracovani projektovej dokumentacie stavby pre stavebné povolenie je potrebné dodrzat vetky
STN vztahujuce sa na navrhované stavebné konstrukcie, Casti a technické zariadenia a je nutné dodrzat
objektovu skladbu stavby, uvedenu vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Projektovi dokumentaciu stavby pre stavebné povolenie vypracovat odborne spésobilou osobou
v zmysle § 45 ods. 2 pism. c) stavebného zakona, § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a v zmysle podmienok vyplyvajucich zo stanovisk
dotknutych organov a dotknutych organov statnej spravy.
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11. Dalsi stuperi projektovej dokumentéacie predloZit na vyjadrenie dotknutym orgéanom.

12. Splnenie podmienok Uzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat’ k Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia ich zapracovanim do projektovej dokumentacie stavby pre stavebné povolenie a stanoviskami
dotknutych organov k projektovej dokumentacii stavby pre stavebné povolenie.

13. Podmienky uzemného rozhodnutia tykajuce sa uskutoCnenia a uzivania stavby budu prenesené
do podmienok stavebného povolenia.

. Rozhodnutie o namietkach, resp. pripomienkach ucastnikov izemného konania:

Na zaklade oznamenia o zadati izemného konania pod &. OVaZP2025/00334 zo dfia 04. 04. 2025
sa v priebehu konania vo veci vydania uzemného rozhodnutia na stavbu s nazvom ,Apartmanové domy
Kremnické vrchy® na pozemkoch parc. €. C-KN 3264, 3265/1, 3265/2 a 3265/3 v katastralnom uzemi
Kremnica, v lokalite Skalka, vrozsahu hore uvedenych stavebnych objektov SO 01 — SO 09 a
prevadzkovych suborov PS 01 — PS 07, tak ako je zakreslené v situacii v mierke 1:250, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tohto uzemného rozhodnutia, sa v zadkonnej lehote vyjadrili:

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, Bratislava
Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatriujicej si prava na zivotné prostredie

Podla § 15 zakona o Zivotnom prostredi ¢. 17/1992 Zb. ,Kazdy sa mdze uréenym spdsobom domahat
na prisluSnom organe svojich prav vyplyvajucich z tohto zakona a dalSich predpisov upravujucich veci
zivotného prostredia.”

Uvedené ustanovenie je zakladnou zasadou ochrany zivotného prostredia, nejde preto o procesné
ustanovenie ale hmotno-pravne ustanovenie definujuce zainteresovanu verejnost ako advokata zivotného
prostredia ako subjektu prava sui generis.

Stavebny urad berie na vedomie

Subjekt zainteresovanej verejnosti si méze v administrativnom konani vybrat, ¢i bude zivotné prostredia
chranit procesno-pravne ako Uc€astnik konania alebo hmotno-pravne ako zainteresovana verejnost, hoci
subeh tychto pozicii sa nevylu€uje (Spravny sudny poriadok, Velky komentar, C.H.BECK, ISBN: 978-80-
7400-678-4; druha odstavec na str.279). ZDS si vybera hmotno-pravnu ochranu zivotného prostredia ako
zainteresovana verejnost’; ZDS si preto neuplatiiuje procesné prava uc€astnika konania ani si neuplatfiuje
subjektivne prava Zivotného prostredia, ale uplatfiuje si hmotno-pravnu ochranu verejnych zaujmov
Zivotného prostredia ako zainteresovana verejnost’ teda ako advokat Zivotného prostredia ako subjektu
prava sui generis.

Stavebny urad berie na vedomie

Medzi ludské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie (http://ludskeprava.
euroiuris.sk/index.php?link=gen_lud_prav); medzi tieto prava vSak patri aj pravo na hospodarsky a socialny
rozvoj. Je potrebné spracovat projekt tak, aby realizoval obe tieto prava su€asne a nekladol ich do vzajomnej
kolizie. Z tohto dévodu je potrebné projekt zanalyzovat aj z hladiska plnenia programu hospodarskeho
a socialneho rozvoja kraja ako aj obce.

Stavebny urad ma za to, Ze tejto casti pripomienok bolo vyhovené.

Predmetna cCast’ pripomienok bola predmetom vyjadrenia u¢astnika konania ZdruZenia domovych
samosprav, Rovniankova 14, Bratislava, v zistovacom konani, v ktorom bolo vydané prislusnym organom
podla osobitného predpisu Okresnym tradom Ziar nad Hronom, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie,
rozhodnutie pod &. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria 27. 03. 2024, pravoplatné dria 09. 05. 2024.
Konkrétne pozZiadavky vyplyvajice z predmetného rozhodnutia, ktoré je potrebné zohladnit vo vztahu
k navrhovanej ¢innosti, st uvedené vo vyrokovej Casti tohto uzemného rozhodnutia v podmienkach
pre umiestnenie, projektovu a stavebnu pripravu stavby, pod ¢islami 5.1. az 5.9.

Podla § 17 ods. 2 zakona o zivotnom prostredi je stavebnik povinny posudit stavbu podla zakona
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, ¢o sa splnilo v procese EIA (https://www.enviroportal.sk/eia/
detail/apartmanove-domy-kremnicke-vrchy). Podla § 40 ods. 1 spravneho poriadku je rozhodnutie
zo zistovacieho konania zavazné a stavebny urad si ho ma overit preskimanim vyhodnotenia plnenia
podmienok rozhodnutia EIA podla § 140c ods. 2 stavebného zakona a su€asne zabezpe&enim zavazného
stanoviska podla § 38 ods. 4 resp. ods. 5 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v sibehu
s § 140b stavebného zakona. Ziadame, aby vyhodnotenie pinenia podmienok rozhodnutia EIA spolu
so zavaznym stanoviskom dotknutého organu EIA boli v rozhodnuti citované a aby si stavebny drad overil,
Ci stavebnik realne plini, to o ma a ¢o sam slubil.
Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

Pre zamer ,Apartmanové domy Kremnické vrchy” vydal prislusny organ podla osobitného predpisu
Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Némestie Matice slovenskej 8, 965


http://ludskeprava/
https://www.enviroportal.sk/eia/
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01 Ziar nad Hronom, rozhodnutie v zistovacom konani pod & OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria
27. 03. 2024, pravoplatné dria 09. 05. 2024. V uvedenom rozhodnuti je okrem iného uvedené: ,navrhovana
Cinnost’ ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*, ktorej ucelom je vystavba troch apartmanovych domov
v rekrealnej oblasti Skalka na pozemkoch parciel CKN ¢&. 3264, 3265/1, 3265/2, 3265/3 v k. U. Kremnica, sa
nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie"). V procese povolovania ¢innosti podfa osobitnych predpisov je potrebné zohladnit
konkrétne poZiadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli z odbvodnenych stanovisk
a pripomienok doruéenych k zameru navrhovanej ¢innosti®, a ktoré vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia
v podmienkach pre umiestnenie, projektovu a stavebnu pripravu stavby stavebny Urad nasledne oznadil
pod &islami 5.1. az 5.9. Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal
k stavbe ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“v k. 4. Kremnica zavédzné stanovisko pod ¢. OU-ZH-OSZP-
2024/011040-002 zo dria 30. 08. 2024, v ktorom je okrem iného uvedené, Ze ,organ posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie nebude vydavat’ zavdzné stanovisko podfa § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie pre povolovacie konania vydavané podla osobitného predpisu, pre ktoré bolo vydané
zaverecné stanovisko, rozhodnutie v zistovacom konani alebo rozhodnutie z konania o podnete, vydané
podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni uc¢innom od 1. januara 2015, vratane jeho podmienok a opatreni.
Na zaklade uvedeného povolujuci organ rozhodne bez zavédzného stanoviska prislusného organu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie”.

Podla § 140b ods. 1 stavebného zakona: ,,Zavdzné stanovisko je na GcCely konani podfa tohto zakona
stanovisko, vyjadrenie, stihlas alebo iny spravny tkon dotknutého organu, uplatriujiceho zaujmy chranené
osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavédzného
stanoviska je pre spravny organ v konani podla tohto zakona zavédzny a bez zosuladenia zavédzného
stanoviska s inymi zavédznymi stanoviskami neméze povolujici organ rozhodnut vo veci.

Vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti v zmysle § 38 a § 39 zakona
C. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov bolo
stavebnikom predlozené spolu s navrhom na vydanie Uzemného rozhodnutia. Vyhodnotenie bolo
podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia povolujicim organom. Vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia EIA spolu so zavdznym stanoviskom dotknutého organu EIA su citované vo vyrokovej Casti
Rozhodnutia a aj v jeho odbévodneni.

Podla § 19 zakona o Zivotnom prostredi ,Kazdy, kto zisti, Ze hrozi poSkodenie Zivotného prostredia alebo

Z2e k nemu uz doslo, je povinny urobit v medziach svojich mozZnosti nevyhnutné opatrenia na odvratenie

hrozby alebo na zmiernenie nasledkov a bez me8kania ohlasit' tieto skutolnosti organu Statnej spravy;

povinnost zasiahnut nema ten, kto by tym ohrozil Zivot alebo zdravie svoje alebo blizkej osoby.“ ZDS takuto
skuto€nost zistilo z nasledovnych skuto&nosti:

1) Rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia

zo zistovacieho neboli si€astou oznamenia o zacati stavebného konania a tak si verejnost nemala
moznost overit splnenie verejného zaujmu v oblasti zivotného prostredia a teda v zmysle zasady
predbeznej opatrnosti podla § 13 zakona o zivotnom prostredi je nutné predpokladat, Zze je pochybnost
o ich déslednom splneni a to az do okamihu, kym stavebny Urad preukaze opak. Oznamenie o zacati
konania bolo realizované podfa § 58a ods. 3 stavebného zakona, a teda rozhodnutie zo zistovacieho
konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania mali byt
zverejnené podla &l. 6 ods. 5 konsolidovaného znenia Smernice o EIA v spojeni s § 3 ods. 6 spravneho
poriadku ako osobitna nalezitost vyplyvajlca z eurdpskeho prava, ktord ma podrla &l. 7 ods. 2 Ustavy
SR aplika¢nu prednost’ pred vnutrostatnou pravnou Upravou.
Upozorfiujeme stavebny drad na obligatérnu nalezZitost rozhodnutia podla § 38 ods. 6 zakona
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ,Rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat
podmienky, ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom
stanovisku.”

Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

Na zéklade podaného navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,Apartmanové
domy Kremnické vrchy” v rozsahu vysSie uvedenych stavebnych objektov stavebny urad v sulade
s ustanovenim § 35 ods. 2 stavebného zakona, zverejnil na uradnej tabuli mesta Kremnica a na internetovej
stranke mesta Kremnica dria 17. 02. 2025 listom &. OVaZP2025/00334 zo dria 13. 02. 2025 informéciu
0 podanom navrhu. Zaroveri zverejnil kpiu navrhu na vydanie tuzemného rozhodnutia zo dria 10. 02. 2025
(bez priloh) a tdaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podla § 29
zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie na navrhovanu ¢innost’ ,Apartmanové domy Kremnické
vrchy”. Zverejnenim koépie navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia bez priloh a udajov o spristupneni
pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani stavebny Grad spinil povinnost vyplyvajucu z § 38
ods. 2 pism. a) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
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Podla § 24 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie dotknuta verejnost ma
postavenie UcCastnika v konani o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a nasledne postavenie
ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podfa odseku 3
uvedeného zakona alebo ak jej icast' v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu. Zdruzenie domovych
samosprav ako dotknuta verejnost’ bolo uéastnikom zistovacieho konania podla § 29 zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a rozhodnutie vydané Okresnym tradom Ziar nad Hronom, odborom
starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria 27. 03. 2024 mu bolo
priamo dorucené.

Stavebny urad v sulade s ustanovenim § 36 stavebného zakona oznamil zacatie uzemného konania

o0 umiestneni stavby dotknutym organom S$tatnej spravy a znamym ucastnikom konania a stucasne nariadil
na prerokovanie navrhu ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na der 30. 04. 2025 o 10,00 h,
so stretnutim na Mestskom drade v Kremnici. Zaroveri upozornil uc¢astnikov konania, Ze svoje namietky
a pripomienky k navrhu mézu uplatnit v sulade s § 36 ods. 1 stavebného zakona najneskér pri ustnom
pojednavani, inak sa na ne neprihliadne a poucil o mozZnosti nahliadnutia do podkladov rozhodnutia
pred driom ustneho pojednavania na Mestskom urade v Kremnici.
Podla ustanovenia § 23 ods. 1 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov: ,U&astnici konania a ich zéstupcovia a zU&astnené osoby maji prévo nazerat
do spisov, robit’ si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat
informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spésobom.” Toto ustanovenie neupravuje
povinnost' digitalizacie spisu vratane projektovej dokumentacie stavby spravnym organom a jeho nasledné
dorucenie ucastnikom konania. Po konzultacii s navrhovatelom stavby stavebny trad elektronickou posStou
dorucil ZdruZeniu domovych samosprav kdpiu pisomného vyhodnotenia plnenia podmienok rozhodnutia
zo zistovacieho konania, predloZzeného stavebnikom v Gzemnom konani o umiestneni stavby, s ktorym sa
mohli v§etci u¢astnici predmetného konania oboznamit’ nahliadnutim do spisu na tunajSom drade na zaklade
oznamenia mesta Kremnica o zacCati Uzemného konania o umiestneni stavby a tiez pri ustnom pojednavani
konanom dria 30. 04. 2025 na tunajSom urade, s naslednym zistovanim na mieste stavby. Zaroveri stavebny
urad dal na vedomie tdaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podfa
§ 29 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie na navrhovanu cinnost ,Apartméanové domy
Kremnické vrchy*.

Pre zamer ,Apartmanové domy Kremnické vrchy” vydal prislusny organ podla osobitného predpisu
Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice slovenskej 8, 965
01 Ziar nad Hronom, rozhodnutie v zistovacom konani pod & OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria
27. 03. 2024, pravoplatné dria 09. 05. 2024. V uvedenom rozhodnuti je okrem iného uvedené: ,navrhovana
Cinnost’ ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*, ktorej ucelom je vystavba troch apartmanovych domov
v rekreacCnej oblasti Skalka na pozemkoch parciel CKN ¢&. 3264, 3265/1, 3265/2, 3265/3 v k. 0. Kremnica, sa
nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie"). V procese povolovania ¢innosti podfa osobitnych predpisov je potrebné zohladnit
konkrétne poZiadavky vo vztahu k navrhovanej cinnosti, ktoré vyplynuli z odbvodnenych stanovisk
a pripomienok doru¢enych k zameru navrhovanej ¢innosti®, a ktoré vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia
v podmienkach pre umiestnenie, projektovu a stavebnu pripravu stavby stavebny urad néasledne oznadil
pod Cislami 5.1. aZ 5.9. Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal
k stavbe ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“v k. 4. Kremnica zdvédzné stanovisko pod ¢. OU-ZH-OSZP-
2024/011040-002 zo dria 30. 08. 2024, v ktorom je okrem iného uvedené, Ze ,organ posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie nebude vydavat’ zavédzné stanovisko podfa § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie pre povolovacie konania vydavané podfa osobitného predpisu, pre ktoré bolo vydané
zaverecné stanovisko, rozhodnutie v zistovacom konani alebo rozhodnutie z konania o podnete, vydané
podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni uc¢innom od 1. januara 2015, vratane jeho podmienok a opatreni.
Na zaklade uvedeného povolujuci organ rozhodne bez zavdzného stanoviska prislusného organu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie”,

Podla § 140b ods. 1 stavebného zakona: ,,Zavédzné stanovisko je na ucely konani podla tohto zdkona
stanovisko, vyjadrenie, stihlas alebo iny spravny tkon dotknutého organu, uplatriujiceho zaujmy chranené
osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavédzného
stanoviska je pre spravny organ v konani podla tohto zakona zavézny a bez zosuladenia zavdzného
stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami neméZe povolujuci organ rozhodnut vo veci.

Vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok urCenych v rozhodnuti v zmysle § 38 a § 39 zakona
C. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov bolo
stavebnikom predloZzené spolu s navrhom na vydanie uzemného rozhodnutia. Vyhodnotenie bolo
podkladom pre vydanie tuzemného rozhodnutia povolujucim organom. Vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia EIA spolu so zavaznym stanoviskom dotknutého organu EIA su citované vo vyrokovej Casti
Rozhodnutia a aj v jeho odbévodneni.
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Absentuje preukazanie reSpektovania zaujmov ochrany drevin podla § 47 zakona o ochrane prirody
a krajiny vymedzenim, ¢&i je predmetna stavba v Uzemnej kolizii s ochranou drevin; ako aj absentuje
preukazanie splnenia osobitnych nélezitosti projektovej dokumentacie podfa § 3 zakona o ochrane
prirody a krajiny.

Podla § 47 ods. 1 zdkona o ochrane prirody a krajiny &. 543/2002 Z. z. ,Zakazuje sa posSkodzovat a nicit’
dreviny.”

Podla § 47 ods. 3 v spojeni s § 48 ods. 1 zakona o ochrane prirody a krajiny ,Na vyrub dreviny sa
vyzZaduje suhlas organu ochrany prirody, ak tento zakon neustanovuje inak. Suhlas na vyrub dreviny sa
mdze v odévodnenych pripadoch vydat len po posudeni ekologickych a estetickych funkcii dreviny
a vplyvov na zdravie ¢loveka a so suhlasom vlastnika alebo spravcu, pripadne najomcu, ak mu takéto
opravnenie vyplyva z najomnej zmluvy, pozemku, na ktorom drevina rastie, ak Ziadatefom nie je jeho
vlastnik, spravca alebo ngjomca a po vyznaceni vyrubu dreviny. Organ ochrany prirody ulozi Ziadatefovi
v suhlase na vyrub dreviny povinnost, aby uskutoCnil primerand nahradnu vysadbu drevin na vopred
uréenom mieste, a to na naklady ziadatela; uprednostrfiuje pritom geograficky pdvodné a tradi¢né druhy.
Ak ziadatel nie je vlastnikom pozemku, na ktorom sa nahradna drevina vysadila, méze mu organ
ochrany prirody ulozit i starostlivost’ o fiu, najviac v8ak na dobu troch rokov. Ak nemozno ulozit ndhradnu
vysadbu, organ ochrany prirody ulozi finanénu nahradu do vysky spoloenskej hodnoty dreviny (§ 95).
Organ ochrany prirody ulozi povinnost zaplatit finanénd nahradu aj tomu, kto vyrdbal dreviny
bez suhlasu, a to do vysky spolo¢enskej hodnoty dreviny. Finanéna nahrada je prijmom obce, na tzemi
ktorej sa vyrub uskutoc€riuje; obec je povinna tieto prijmy pouzit vylu¢ne na thradu nakladov spojenych
s a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny; b) vypracovanim dokumentu miestneho
uzemného systému ekologickej stability; ¢) vysadbou najma geograficky pdvodnych a tradi¢nych druhov
drevin a starostlivostou o dreviny rastuce na jej Uzemi; d) realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim
prvkov miestneho Uzemného systému ekologickej stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podla
schvaleného dokumentu miestneho Uzemného systému ekologickej stability; e) budovanim prvkov
zelenej infrastruktury, ako su zelené parky, zelené strechy alebo ekodukty; f) realizaciou opatreni
na zabezpeclenie starostlivosti o chranené Uzemia a chranené stromy podla programov starostlivosti
o chranené Uzemia a chranené stromy; g) realizaciou inych opatreni vykonavanych na u&ely ochrany
prirody a krajiny v odévodnenych pripadoch na zaklade suhlasného stanoviska ministerstva.”

Podla § 103 ods. 5 zakona o ochrane prirody a krajiny ,Organ verejnej spravy, ktory vedie konanie
o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, mbéze o veci rozhodnut najskér
po tom, ako mu bolo doruéené rozhodnutie organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani suhlasu
alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zakazu, odborné stanovisko alebo zavazné stanovisko, ak
sa podla tohto zakona vyzaduju.”

Zaujmy ochrany drevin overené neboli.

Podla § 6 ods. 1 zadkona o autorizovanych stavebnych inZinieroch &. 138/1992 Zb. m4 totiZ projektant
povinnost’ projektovat v sulade s pravnymi predpismi a teda ma aj povinnost v projekte reflektovat
povinnosti podla § 3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Podla § 3 zakona o ochrane prirody a krajiny ,,(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou
zasahuju do ekosystémov, ich zloziek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia
smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia. (5) Podnikatelia a pravnické
osoby su povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnut uz do navrhov projektov, programov, planov
a ostatnej dokumentacie vypracuvanej podla osobitnych predpisov.*

Je nesporné, Ze kazda stavba zasahuje do ekosystémov a predstavuju invazivny zasah do lokalnej
ekologickej stability; kazda stavba minimalne dolasne predstavuje ekologicku ujmu. Je preto
imanentnym predmetom Uzemného konania, i projektova dokumentacia obsahuje vSetky osobitne
uloZené nélezitosti a &i si tak projektant splnil povinnost uloZenu § 6 zakon o autorizovanych stavebnych
inzinieroch vo vzajomnom spojeni s § 17 zakona o zivotnom prostredi a s § 3 zakona o ochrane prirody
a krajiny.

Stavebny Urad je viazany ustavnym imperativom ucinnej starostlivosti a ochrany Zivotného prostredia
podla ¢l. 44 Ustavy SR a preto je povinny si splnenie uvedenych skuto¢nosti overit, o sa doteraz
nestalo.
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Davame Vam v tejto suvislosti do pozornosti aj Adaptacnu stratégiu Slovenskej republiky

(https://www.minzp.sk/files/odbor-politiky-zmeny-klimy/strategia-adaptacie-sr-zmenu-klimy-

aktualizacia.pdf), podla ktorej je nutné aplikovat mitigatné a adaptatné opatrenia ako spdsob

zmierfiovania a vysporiadavania sa s prejavmi klimatickej krizy, medzi ktoré patria vodné prvky,

vodozadrzné opatrenia, vegetacné strechy a vhodne krajinarsky zvolené sadové Upravy a podobne.

V €asoch zvySenych prejavov klimatickej krizy je vyuzitie uvedenych opatreni v projekte nutnostou.
Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

K navrhu na vydanie GUzemného rozhodnutia navrhovatel doloZil suhlasné zavézné stanoviska
Okresného uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, orgénu $tatnej spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011291-002 zo dria 15. 08. 2024 a Okresného
tradu Ziar nad Hronom, pozemkového a lesného odboru, oddelenia lesného hospodarstva pod & OU-ZH-
PLO2/2023/015266-010 zo dria 13. 11. 2023, v ktorych dotknuté organy Statnej spravy stanovili podmienky
pre umiestnenie, projektovu pripravu a nasledné uskutoCnenie stavby, po zohladneni a vyhodnoteni vplyvu
stavby na Zivotné prostredie. Jednotlivé dotknuté organy sa k navrhu a projektovej dokumentacii stavby
odborne vyjadruju z nimi sledovanych hladisk a zavdznym stanoviskom si uplatriuji poziadavky podfa
osobitnych predpisov. Stavebny trad je obsahom odbornych zavéznych stanovisk striktne viazany a vo veci
zaujmov chranenych osobitnymi predpismi (§ 126 ods. 1 stavebného zakona) si neméze urobit tsudok sam.
Stavebny urad uviedol podmienky dotknutych organov vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia v podmienkach
pre umiestnenie, projektovu a stavebnu pripravu stavby, ¢im zaviazal navrhovatela k ich plneniu.

Projektova dokumentacia stavby pre uzemné konanie je vypracovana v sulade s § 3 ods. 3 vyhlasky
€. 453/2000 Z. z. Vlypracovana je odborne spésobilou osobou podla stavebného zakona a zakona ¢.
136/1995 Zb. o odbornej spbsobilosti na vybrané c¢innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Podla § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektovu ¢innost' a zodpoveda za spravnost a uplnost
vypracovania projektovej dokumentéacie stavby.

Navrhovatel' pre uskutoénenie predmetného zameru nepredpoklada vyrub vzrastlej zelene.
V pripade potreby vyrubu drevin bude postupovat v sulade s podmienkami vyplyvajacimi zo zavdznych
stanovisk dotknutych organov a platnou prislusnou legislativou. V zmysle projektovej dokumentacie pre
tuzemné konanie sa v ramci dokoncovacich prac uskutoCriovanej stavby vykona zatravnenie okolia stavby,
ktoré bude zasiahnuté vystavbou. Stcasne v ramci sadovych dprav budu pri vysadbe stromov a krov citlivo
zvolené rastliny pévodnych druhov, s ohfadom na vysokohorské prostredie. Tato poZiadavka vyplyva aj
Z podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania, vydaného Okresnym uradom Ziar nad Hronom, odborom
starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria 27. 03. 2024 (podmienka
€. 5.4. predmetného uzemného rozhodnutia).

3) Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany vdéd a vodnych pomerov podla § 36 a § 37 vodného
zakona hydrogeologickym posudkom. Zvolena skladba parkovacich stati naru$a vodné pomery v izemi
nad zakonom stanoveny limit.

Davame Vam do pozornosti Usmernenie MZP SR v oblasti nakladania s vodami:
https://www.minzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-web-mzp-sr.pdf.
Potvrdzuje sa tak vyklad vodného zakona presadzovany ZDS ako odborny a racionalny spdsob
vysporiadavania sa s environmentalnymi problémami: realizacia dazdovych zahrad ako Standardné
rieSenie dazdovych v6d z povrchového odtoku. Preferuje sa priama infiltracia dazdovych véd
do podlozia a neexistuje racionalny dévod poZadovat ORL na parkoviska osobnych aut ani poZzadovat
dazdovu kanalizaciu; spravne je dazdové vody odviest do dazdovych zahrad a plochou parkoviska
do podlozia; v pripade Ze zavazné stanovisko Statnej vodnej spravy tvrdi nieCo iné, potom takéto
stanovisko Statnej vodnej spravy namietame. Projektova dokumentacia predlozena stavebnému dradu
vSak nie je v sulade s tymto usmernenim.

Do pozornosti davame taktiez metodické usmernenie SSC k odvodriovaniu cestnych komunikacii TP017
(https://www.ssc.sk/files/documents/technicke-predpisy/tp/tp_017.pdf), podla ktorého sa maju podla
miestnych pomerov uplatfiovat’ aj odvodnenia komunikacii z materialov z vodopriepustnych materialov,
¢i do prifahlych cestnych rigolov. Projektant ma podla tohto usmernenia povinnost zvaZovat alternativy
tak, aby rieSil aj environmentalne vplyvy projektovania odvodnenia cestnych komunikacii.

Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

K névrhu na vydanie tzemného rozhodnutia navrhovatel doloZil suhlasné zavédzné stanovisko
Okresného dradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu $téatnej vodnej sprévy
pod ¢&. OU-ZH-OSZP-2024/011298-002 zo dria 14. 08. 2024 s podmienkami pre umiestnenie a nasledné
uskutoénenie stavby, po zohladneni a vyhodnoteni vplyvu stavby na Zivotné prostredie. Stavebny trad
uviedol podmienky dotknutého organu vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia v podmienkach pre umiestnenie
a projektovu pripravu stavby, ¢im zaviazal navrhovatela k ich plneniu.


https://www.minzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-web-mzp-sr.pdf

Strana 20

Projektova dokumentacia stavby pre tzemné konanie je vypracovana v stlade s § 3 ods. 3 vyhlasky
453/2000 Z. z. Vypracovana je odborne spésobilou osobou podla stavebného zakona a zakona
. 136/1995 Zb. o odbornej spbsobilosti na vybrané &innosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona
. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorS$ich predpisov.
Podla § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektovu ¢innost’ a zodpoveda za spravnost’ a uplnost
vypracovania projektovej dokumentacie stavby.

V projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie st na Uzemi stavby navrhnuté na troch
miestach terénne depresie (terénne priehlbiny), s celkovou rozlohou cca 150 m? éo pri hibke cca 0,5 m
predstavuje 75 m?® vody, ktora bude prenikat postupne do pbdy. TaktieZ bude umozZnené odtekanie vody
gravitaénym dazd'ovym odpadovym potrubim do retencnej nadrZze s objemom 35 m?3, s requlacnym ventilom,
ktory ma Specificky priemer otvoru pre dosiahnutie potrebného mnoZstva odtekania vody — regulovany odtok.
Cast objemu bude sluzit pre vyuZivanie daZdovej vody na polievanie alebo na vyuZivanie v apartménovych
domoch. NevyuZzité dazdové vody budu odvadzané do samostatného vsakovacieho zasobnika situovaného
na pozemku investora a budu volne vsakovat’ do podloZia, pomocou drenazneho systému s poZadovanou
retenciou.

O O O

Na ochranu podzemnych véd pred eventualnym Gnikom ropnych latok z parkovacich stati je
v konStrukcii tychto pléch osadena hydrofébna netkana textilia REO Fb, vyrobena z vysoko pevnych,
poréznych, hydrofébnych viadkien s velkym povrchom (0,6 m2/g). Material preptusta vodu a ropné latky
zachytava sorpciou na povrchu. Pre novonavrhované chodniky je navrhnuté pouZitie ekologickej dlazby
(napr. EKOdrain), ktora tvori suvislo vyzerajucu plochu, pricom vdaka 12 mm Skare a 2 odvodriovacim
kanalikom zabezpeci jej optimalne odvodnenie.

4) Nebolo preukazané dodrzanie zaujmov ochrany véd a vodnych pomerov podla Smernice o vodach
v spojeni s § 73 ods. 21 a § 16a vodného zakona.

Podfa § 73 ods. 21 vodného zakona ,Zavazné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie vynimky podla
§ 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej vodnej spravy v izemnom konani k €innosti;
ak sa uzemné konanie pre ¢innost nevyzaduje, zavazné stanovisko a povolenie vynimky su podkladom
ku konaniu o povoleni ¢innosti.*

Podfa rozsudku €. C-461/13 ,projekt, ktory nemé vyhodnotené vplyvy na vody podla Smernice o vodach
nesmie byt povoleny“; uvedena pravna veta je pravne zavazny vyklad vztahu eurépskeho a slovenského
prava..

Podla judikatu Najvys8ieho sudu SR €. 3SZp/36/2012 su dotknuté organy spolupracujucimi organmi
verejnej spravy Specializujice sa na niektoru oblast verejnych zaujmov podla § 126 ods. 1 stavebného
zakona, ktoré s mimo ramca posobnosti stavebného uradu a iba z ich odévodnenia je zrejmé, i a ako
bol preskimany dotknuty verejny zaujem.

Z uvedeného je zrejmé, ze verejny zaujem ochrany vod podla Smernice o vode musi byt preskimany
v Uzemnom konani, inak nie je mozné predmetnu stavbu povolit..
Stavebny urad ma za to, Ze tejto casti pripomienok bolo vyhovené.

K navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia navrhovatel doloZil sihlasné zavézné stanovisko
Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu $tatnej vodnej sprévy
pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011298-002 zo dria 14. 08. 2024 s podmienkami pre umiestnenie a nasledné
uskutoCnenie stavby, po zohladneni a vyhodnoteni vplyvu stavby na Zivotné prostredie. Stavebny urad
uviedol podmienky dotknutého organu vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia v podmienkach pre umiestnenie
a projektovu pripravu stavby, ¢im zaviazal navrhovatela k ich plneniu.

Projektova dokumentacia stavby pre uzemné konanie je vypracovana v sulade s § 3 ods. 3 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z. Vypracovana je odborne spdésobilou osobou podla stavebného zakona a zakona
¢. 136/1995 Zb. o odbornej spésobilosti na vybrané cinnosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Podla § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektovu ¢innost' a zodpovedé za spravnost a tplnost
vypracovania projektovej dokumentacie stavby.

V' projektovej dokumentécii pre uzemné rozhodnutie st na Uzemi stavby navrhnuté na troch
miestach terénne depresie (terénne priehlbiny), s celkovou rozlohou cca 150 m? ¢&o pri hibke cca 0,5 m
predstavuje 75 m?® vody, ktora bude prenikat’ postupne do pbdy. TaktieZ bude umoznené odtekanie vody
gravitaénym dazd'ovym odpadovym potrubim do retencnej nadrZze s objemom 35 m?3, s requlacnym ventilom,
ktory ma Specificky priemer otvoru pre dosiahnutie potrebného mnoZstva odtekania vody — regulovany odtok.
Cast objemu bude sluzit pre vyuZivanie daZdovej vody na polievanie alebo na vyuZivanie v apartménovych
domoch. Nevyuzité dazdové vody budu odvadzané do samostatného vsakovacieho zasobnika situovaného
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na pozemku investora a budu volne vsakovat do podloZia, pomocou drenazneho systému s poZadovanou
retenciou.

5) Absentuje preukazanie splnenia indexu zelene podla uzemného planu ako aj dalSej uzemno-planovacej
regulacie z hladiska environmentalnych zaujmov Zivotného prostredia regulovanych tzemnym planom
a ktoré malo byt overené zavaznym stanoviskom obce o sulade s tzemnym pldnom podfa § 140a ods.
4 stavebného zakona.

Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

Umiestnenie stavby je v sulade s platnym Uzemnym planom mesta Kremnica, schvalenym
Mestskym zastupitelstvom v Kremnici uznesenim ¢. 218/1211 zo dria 08. 11. 2012, v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov (Zmeny a doplinky ¢&. 5 Uzemného planu mesta Kremnica, schvélené Mestskym zastupitelstvom
v Kremnici uznesenim ¢&. 53/2302 zo dria 02. 02. 2023).

K predmetnému zameru vydalo mesto Kremnica Uzemnoplanovaciu informaciu pod ¢.
Vyst.2023/00213 zo dria 01. 03. 2023, kde sa okrem iného uvadza: ,Pozemky parc. ¢&. C-KN 3264, 3265/1,
3265/2, 3265/3 st v zmysle platného Uzemného plénu mesta Kremnica schvéleného uznesenim &.
218/1211 zo zasadnutia Mestského zastupitelstva dria 08.11.2012 v zneni Zmien a dopinkov €. 1, &. 2, ¢. 3,
C. 4 a ¢. 5 vymedzené ako uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti ,R* (stav). a/ tzemie sluzi: pre
koncentrované umiestnenie rekreacnych a Sportovo-rekreaénych zariadeni a sluzieb, organizovanych
prevazne na komerénom zaklade a sluZiacich pre vyuZitie volného Casu obyvatelstva a pre rekreaciu
a cestovny ruch.” ,Pre uvedené pozemky je stanoveny koeficient zastavanosti 0,30 a podlaznost 4
nadzemné podlazia + podkrovie. Koeficient zastavanosti méze byt prekro¢eny maximalne o 10% a to
stavbami spevnenych pléch parkovisk, chodnikov, vonkajsich teras, stavbami vonkajSich schodisk, ramp
a opornych murov.*“

Navrhované funkcné vyuZitie uzemia je v sulade s platnou tzemnoplanovacou informaciou mesta
Kremnica a zaroveri s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou. Z bilancie stavebnych objektov uvedenej
v projektovej dokumentacii pre tzemné konanie vyplyva celkova zastavanost’ rieSeného uzemia predmetnou
stavbou 35,70 %, Co je tieZ v sulade s vySsie uvedenymi dokumentami.

Pre novonavrhované spevnené plochy parkovisk je navrhnuté pouzitie ekologickej dlazby (napr.
EKOgreen), ktora zabezpedi rieSenie so zachovanim zeleného charakteru pl6ch aby harmonicky splynuli
s okolitym horskym prostredim. Taktiez zabezpecCi prakticku vyhodu spevnenia pléch a sucasne ich
zatravnenia s velkym podielom zelene (cca 25%). Na ochranu podzemnych véd pre eventuélnym unikom
ropnymi latok z parkovacich stati je v konStrukcii tychto pléch osadenéa hydrofébna netkana textilia REO Fb,
vyrobena z vysoko pevnych, poréznych, hydrofébnych viakien s velkym povrchom (0,6 m2/g). Material
prepusta vodu a ropné latky zachytava sorpciou na povrchu. Pre novonavrhované chodniky je navrhnuté
pouZitie ekologickej dlazby (napr. EKOdrain), ktoré tvori suvislo vyzerajucu plochu, pri¢om vdaka 12 mm
Skare a 2 odvodriovacim kanalikom zabezpedi jej optimalne odvodnenie.

Vyhodnotenie vplyvov na nadradent infrasStrukturu je uvedené a rozpracované v kapitole zameru
navrhovanej Cinnosti IV. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej Cinnosti na Zivotné
prostredie vratane zdravia a o mozZnostiach opatreni na ich zmiernenie.

Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urCenie prvkov zelenej infratruktury podla § 2 pism.
zh az pism. zj zakona OPK &.543/2002 Z. z., ktoré bol projektant podla § 3 zakona OPK povinny zapracovat
do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infradtruktury neobsahuje, Ziadame, aby bola tato
povinnost uvedend ako zavdzna podmienka stavebného povolenia (§ 66 ods. 3 pism. b Stavebného
zakona). TaktieZ nas osobitne zaujima splinenie verejnych zaujmov ochrany vod podla § 5 az § 11 Vodného
zékona a Ramcovej smernice EU o vode, ktoré sa preukazujd najma rozhodnutim podla § 16a Vodného
zakona. Neposlednou osobitnou nalezitostou, ktord nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity
dotknutého Uzemia a to primerane charakteru krajiny.

Stavebny udrad ddva na vedomie, Ze v tomto pripade ide o tzemné konanie a nie o stavebné konanie.
Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

Projektova dokumentacia stavby pre uzemné konanie je vypracovana v sulade s § 3 ods. 3 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z. Vypracovana je odborne spdsobilou osobou podla stavebného zakona a zakona
¢. 136/1995 Zb. o odbornej spésobilosti na vybrané cinnosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.
Podla § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektovu ¢innost’a zodpoveda za spravnost a uplnost
vypracovania projektovej dokumentacie stavby.

Pre zamer ,Apartmanové domy Kremnické vrchy* vydal prislusny organ podla osobitného predpisu
Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, rozhodnutie v zistovacom konani
pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria 27. 03. 2024, pravoplatné dria 09. 05. 2024. Konkrétne
poZiadavky vyplyvajuce z predmetného rozhodnutia, ktoré je potrebné zohladnit’ vo vztahu k navrhovanej
¢innosti, su uvedené vo vyrokovej Casti tohto uzemného rozhodnutia v podmienkach pre umiestnenie,
projektovu a stavebnu pripravu stavby, pod &islami 5.1. az 5.9.
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Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal k stavbe
LApartmanové domy Kremnické vrchy® v k. U. Kremnica zavdzné stanovisko pod ¢. OU-ZH-OSZP-
2024/011040-002 zo dria 30. 08. 2024, v ktorom je okrem iného uvedené, Ze ,organ posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie nebude vydavat' zavédzné stanovisko podfa § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie pre povolovacie konania vydavané podla osobitného predpisu, pre ktoré bolo vydané
zaverecné stanovisko, rozhodnutie v zistovacom konani alebo rozhodnutie z konania o podnete, vydané
podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni uc¢innom od 1. januara 2015, vratane jeho podmienok a opatreni.
Na zaklade uvedeného povolujici organ rozhodne bez zavédzného stanoviska prislusného organu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie”.

K navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia navrhovatel dolozZil okrem iného suhlasné zavézné
stanoviskd Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu $tatnej
vodnej spravy pod & OU-ZH-OSZP-2024/011298-002 zo dria 14. 08. 2024, Okresného Uradu Ziar
nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu Statnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie pod ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011291-002 zo dria 15. 08. 2024 a Okresného uradu Ziar nad Hronom,
pozemkového a lesného odboru, oddelenia lesného hospodarstva pod ¢. OU-ZH-PL0O2/2023/015266-010
zo dria 13. 11. 2023, v ktorych dotknuté organy S$tatnej spravy stanovili podmienky pre umiestnenie,
projektovu pripravu a nasledné uskutoénenie stavby, po zohladneni a vyhodnoteni vplyvu stavby na Zivotné
prostredie. Jednotlivé dotknuté organy sa k navrhu a projektovej dokumentacii stavby odborne vyjadruju
Z nimi sledovanych hladisk a zavdznym stanoviskom si uplatriuji poZiadavky podla osobitnych predpisov.
Stavebny urad je obsahom odbornych zavaznych stanovisk striktne viazany a vo veci zaujmov chranenych
osobitnymi predpismi (§ 126 ods. 1 stavebného zakona) si neméze urobit usudok sam. Stavebny urad
uviedol podmienky dotknutych organov vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia v podmienkach
pre umiestnenie, projektovi a stavebnu pripravu stavby, ¢im zaviazal navrhovatela k ich plneniu.

Preto ziadame stavebny urad, aby zabezpecil vykonanie ucinnej starostlivosti a ochrany zivotného
prostredia ulozenim nasledovnych opatreni ako podmienok Uzemného rozhodnutia podla § 4 ods. 1 pism.
e stavebnej vyhlasky &. 453/2000 Z. z., ktorymi sa zabezpecCuje verejny zaujem starostlivosti a ochrany
zivotného prostredia:

e V urbanizovanom prostredi realizovat sadové upravy a vysadbu stromov v sulade s technickymi
normami STN EN radu 83 7000 o ochrane Zivotného prostredia. Treba sa v3ak riadit zasadami spravnej
aplikacnej praxe a najnov8imi poznatkami tak, aby dreviny v urbanizovanom prostredi mali dostatok
priestoru pre korefiovy systém a ich zaloZenie bolo zrealizované tak, aby sa zabezpecila ich dlhodoba
prosperita (https://www.sizp.sk/files/priroda/dreviny/stn%2083%207010.pdf,
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_davidhora.pdf,
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/ uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf).

¢ Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové
parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie
stétia tienili. Korefiovu sustavu pri tom je potrebné zakladat tzv. Svédskym systémom, alebo ako
alternativu pouZit' systém tzv. stromovych buniek.

o Dazdové zahrady
Dazdové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat vodu v krajine a teda je to prevencia pred
suchom, zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a suCasne su protipovodiiovym opatrenim a to
nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostabilizacnej ulohe.

e Biosolarne strechy
Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene
prispievaju k zabezpefeniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka
elektraref navySe zniZzuje energeticku zavislost a prispieva k pozitivhej energetickej bilancii. Vdaka
vegetatnému povrchu sa su€asne Uzemie nestava tepelnym ostrovom, s dazdovymi vodami sa
prirodzene naklada.

o Zelené fasady
Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaju
k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu regulaciu vnutorného prostredia, ¢im
prispievaju k znizovaniu energetickej potreby. Prispievaju k odstrafiovaniu tepelnych ostrovov v Uzemi.

e Retenc¢né parkoviska so Strkovou povrchovou Upravou alebo zatravnenou povrchovou Upravou Zelené
strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych pléch zabezpeduju bezpeé&né nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plo$nou infiltraciou do podloZia, &im prispievaju
k zachovaniu vody v Uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu
Uzemia a vzniku tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodriovym opatrenim.

o Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocefovych laniek.

Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.
Predmetna cast’ pripomienok bola predmetom vyjadrenia uéastnika konania ZdruZzenia domovych
samosprav, Rovniankova 14, Bratislava, v zistovacom konani, v ktorom bolo vydané prislusnym organom
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podla osobitného predpisu Okresnym tradom Ziar nad Hronom, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie,
rozhodnutie pod &. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dria 27. 03. 2024, pravoplatné dria 09. 05. 2024.
Konkrétne poZiadavky vyplyvajuce z predmetného rozhodnutia, ktoré je potrebné zohladnit’ vo vztahu
k navrhovanej Cinnosti, su uvedené vo vyrokovej Casti tohto uzemného rozhodnutia v podmienkach
pre umiestnenie, projektovu a stavebnu pripravu stavby, pod &islami 5.1. aZ 5.9.

* Toto vyjadrenie a spdsob ako ho Urad zohladnil Ziadame uviest' v rozhodnuti. « S podkladmi rozhodnutia
Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla § 33 ods. 2
Spravneho poriadku vyjadrime. « Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat v zmysle § 25a
Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho zdruzenia na Ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. « Toto podanie pisomne potvrdime podla § 19 ods. 1
Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na Ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.
Dotknuta verejnost ma postavenie ulastnika v konani o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a nasledne postavenie u€astnika v povolovacom konani k navrhovanej €innosti alebo jej zmene, ak uplatni
postup podla odseku 3 alebo ak jej u€ast' v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu.24) Na odévodnené
pisomné stanoviska a pripomienky podané v konani o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, podfa
tretej Casti tohto zakona o ktorych uz bolo rozhodnuté, sa nemusi prihliadat v povolovacom konani
k navrhovanej ¢innosti. Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, ktora prejavila zaujem
na navrhovanej €innosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3, méze byt povolenim navrhovanej
Cinnosti alebo jej zmeny alebo naslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.
Zasady Integrity konania ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/
» Environmentalne principy €innosti ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-principy-
cinnosti-zds/
Stavebny urad ma za to, Ze tejto ¢asti pripomienok bolo vyhovené.

Stavebny urad zapracoval predmetné vyjadrenie (lastnika konania do uzemného rozhodnutia
a désledne sa zaoberal so vsetkymi podanymi pripomienkami, ktoré jednotlivo vyhodnotil a rozhodol tak,
ako je uvedené v bode Il. tohto rozhodnutia. Stavebny urad v sulade s ustanovenim § 36 stavebného zakona
oznamil zacatie Gzemného konania o umiestneni stavby dotknutym orgdnom Statnej spravy a znamym
ucastnikom konania a sucasne nariadil na prerokovanie navrhu ustne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim na deri 30. 04. 2025 o 10,00 h, so stretnutim na Mestskom urade v Kremnici. Zaroveri upozornil
ucastnikov konania, Ze svoje namietky a pripomienky k navrhu mézZu uplatnit v sulade s § 36 ods. 1
stavebného zakona najneskér pri ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne a poucil o moznosti
nahliadnutia do podkladov rozhodnutia pred driom tstneho pojednavania na Mestskom urade v Kremnici.
Stavebny drad dorucoval do elektronickej schrénky zdruZenia na Ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk.

ZDS je instituciou, ktora zasvatila svoju &innost ddslednej ochrane Zivotného prostredia a jeho neustéleho
zlepSovania. Snazi sa o faktické zlepSovanie zivotného prostredia komunikaciou a osvetou medzi vsetkymi,
kto do neho zasahuje ale zasadzuje sa aj o pravnu ochranu zZivotného prostredia ucastou v povolovacich
konaniach pricom v tejto oblasti predseda ZDS Studuje pravo a sucasne vykonava aplikovany vyskum
(https://opac.crzp.sk/?fn=detailBiblioForm&sid=FD287398550734C849BF 16BBBA89). ZDS sa snazi, aby
urady rozhodovali tak, ze dal$i socio-ekonomicky rozvoj je v symbiéze s rozvojom a ochranou zivotného
prostredia, ¢im sa snaZi o Zelenu transformaciu Slovenska ako sucasti eurdpskej Zelenej transformacie
(https://ec.europa.eu/reform-support/what-we-do/green-transition_sk) a to vyluéne prostrednictvom
budovania materialneho pravneho Statu v tejto oblasti. ZDS je bez politickej afiliacie a nema Ziadnu politicku
agendu. ZDS ma za to, Ze Zivotné prostredie patri vdetkym a zaujem na jeho zlepSovani si nikto neméze
privlastiiovat a to ani biznisovo ale ani politicky. Zivotné prostredie patri véetkym fudom bez rozdielu
a zaujem na jeho zlepSovani je pravom a zodpovednostou kazdého a vSetkych.

Stavebny urad berie na vedomie

Podla § 40 ods. 1 stavebného zakona toto Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky
odo dha nadobudnutia pravoplatnosti. Nestrati vSak platnost, ak v tejto lehote bude podana Zziadost
o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim, alebo Ziadost o predizenie platnosti
uzemného rozhodnutia pred uplynutim lehoty.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zakona je uzemné rozhodnutie zavazné aj pre pravnych nastupcov
navrhovatefa a ostatnych u€astnikov Uzemného konania.

Odbvodnenie:

Dria 10. 02. 2025 podala spolo&nost MaDTech, s. r. 0., so sidlom Hlavna 47, 931 01 Samorin, ICO
44402384, v konani zastupena na zaklade plnomocenstva spoloCnostou ROOFERS, s. r. 0., so sidlom
Stefanikovo namestie 30/34, 967 01 Kremnica, ICO 47455331, na tunajSom urade navrh na vydanie
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uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,Apartmanové domy Kremnické vrchy“ na pozemkoch
parc. ¢. C-KN 3264, 3265/1, 3265/2 a 3265/3 v katastralnom uzemi Kremnica, v lokalite Skalka, ktora je
¢lenena na stavebné objekty a prevadzkové subory:

SO 01 APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

SO 02 APARTMANOVY DOM VELESTUR

SO 03 APARTMANOVY DOM SKALKA

SO 04 DOPRAVA — SPEVNENE PLOCHY

SO 05 ELEKTRICKA ENERGIA

SO 05.1. TRAFOSTANICA

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 1

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 2

SO 05.2. ELEKTRICKA PRIPOJKA 3

OSVETLENIE SPEVNENYCH PLOCH

ELEKTRICKE VEDENIE PODZEMNE — NAPOJENIE COV

SO 06 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

SO 06.1. VODOVODNA PRIPOJKA (obnova jestvujucej)

SO 06.2. VODOVODNA PRIPOJKA K S0O.01- SO.03

SO 07 ZASOBOVANIE POZIARNOU VODOU

SO 08 KANALIZACIA DAZDOVA

SO 08.1. KANALIZACIA DAZDOVA ZO STRIECH A TERENNYCH DEPRESIi PODZEMNA
SO 08.2. NAVRHOVANE PREPADOVE POTRUBIE Z RETENCNEJ NADRZE - VSAKOVANIE
SO 09 KANALIZACIA SPLASKOVA

S0 09.1. COV (obnova jestvujicej)

SO 09.2. KANALIZACNA PRIPOJKA K S0.01- SO.03

S0 09.3. EXISTUJUCI ODTOK Z POVODNEJ COV 200 DO KREMNICKEHO POTOKA
SO 09.4. ZUMPA

PS 01 PREVADZKOVY ROZVOD SILNOPRUDU

PS 01.1. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 01.2. ROZVOD SILNOPRUDU - APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 01.3. ROZVOD SILNOPRUDU — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 02 PREVADZKOVY ROZVOD SLABOPRUDU

PS 02.1. ROZVOD SLABOPRUDU — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 02.2. ROZVOD SLABOPRUDU — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 02.3. ROZVOD SLABOPRUDU — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 03 VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE

PS 03.1. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA
PS 03.2. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM VELESTUR
PS 03.3. VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 04 USTREDNE VYKUROVANIE

PS 04.1. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 04.2. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 04.3. USTREDNE VYKUROVANIE — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 05 VNUTORNY VODOVOD

PS 05.1. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 05.2. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 05.3. VNUTORNY VODOVOD — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 06 VNUTORNA KANALIZACIA

PS 06.1. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM FLOCHOVA

PS 06.2. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM VELESTUR

PS 06.3. VNUTORNA KANALIZACIA — APARTMANOVY DOM SKALKA

PS 07 POZIARNA OCHRANA

Dhom podania navrhu bolo zacaté uzemné konanie. Navrh bol predmetom zistovacieho konania
v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie a pre zamer ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*
bolo Okresnym Uradom Ziar nad Hronom, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice
slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydané rozhodnutie v zistovacom konani pod & OU-ZH-OSZP-
2024/000989-025 zo dha 27. 03. 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 09.05.2024. Pravoplatné
rozhodnutie je zverejnené na www.enviroportal.sk. V uvedenom rozhodnuti je okrem iného uvedené:
navrhovana ¢innost ,Apartmanové domy Kremnické vrchy®, ktorej i¢elom je vystavba troch apartmanovych
domov v rekreacnej oblasti Skalka na pozemkoch parciel CKN ¢. 3264, 3265/1, 3265/2, 3265/3 v k. u.
Kremnica, sa nebude posudzovat podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
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0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie"). V procese povolovania ¢innosti podla osobitnych predpisov
je potrebné zohladnit konkrétne pozZiadavky vo vztahu k navrhovanej c&innosti, ktoré vyplynuli
z odévodnenych stanovisk a pripomienok doru¢enych k zameru navrhovanej €innosti a ktoré vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia v podmienkach pre umiestnenie, projektovi a stavebnu pripravu stavby stavebny
urad nasledne oznagil pod &islami 5.1. az 5.9.:

5.1.Realizovat vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej €innosti uvedenych
v bode €. 10 predlozeného zameru vratane organizacnych a prevadzkovych opatreni.

5.2. Posudit vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radénového
rizika podla zakona ¢. 355/2007 Z. z.

5.3. Splaskové odpadové vody z apartmanovych domov SO 01 a SO 02 odviest samostatnym potrubim
do novonavrhovanych zump. Po dobudovani a kolaudacii kanalizaéného zberaca (verejna
kanalizacia) vycistené splaskové odpadové vody z apartmanovych domov SO 01 a SO 02 napajit
na verejnu kanalizaciu.

5.4.Vypracovat’ projekt sadovych Uprav, zatravnit spevnené plochy, pri vysadbe navrhnit pévodné
druhy drevin.

5.5.Zrdzkové vody zo spevnenych pléch parkovisk odviest cez vsakovaciu (ekologicku) dlazbu
do podlozia.

5.6.Na zachytavanie (vsakovanie) dazdovych vod zo striech vybudovat terénne depresie — priehlbiny
a velkoobjemovu retenénu nadrz na dazdovu vodu s prepadom do vsakovacieho zasobnika.

5.7.Zabezpecit vyuzitie solarnej energie instalaciou fotovoltickych panelov na strechach apartmanovych
domov.

5.8. Realizaciu inzinierskych sieti navrhnut tak, aby nebolo potrebné rozkopavat prijazdovu komunikaciu
a aby neboli v kolizii s drevinami.

5.9.Vykurovanie objektov zabezpecené tepelnymi Cerpadlami — riadit smart systémom (meranie,
regulacia,...).

Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice
slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydal k stavbe ,Apartmanové domy Kremnické vrchy* v k. 0.
Kremnica zavazné stanovisko pod €. OU-ZH-OSZP-2024/011040-002 zo dna 30. 08. 2024, v ktorom je
okrem iného uvedené, Zze organ posudzovania vplyvov na zivotné prostredie nebude vydavat zavazné
stanovisko podla § 38 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie pre povolovacie konania
vydavané podla osobitného predpisu, pre ktoré bolo vydané zavere¢né stanovisko, rozhodnutie
v zistovacom konani alebo rozhodnutie z konania o podnete, vydané podla tohto zdkona v zneni u€innom
od 1. januara 2015, vratane jeho podmienok a opatreni. Na zaklade uvedeného povolujuci organ rozhodne
bez zavazného stanoviska prislusného organu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

VySSie uvedené podmienky je navrhovatel/stavebnik povinny splnit v primeranom rozsahu
pri priprave predmetnej stavby, ako aj pri jej uskuto€fiovani pri zohladneni vy$Sie uvedenej objektovej
skladby.

Podmienky uvedené pod bodom &. 5.1. je navrhovatel/stavebnik, resp. zhotovitel stavby povinny splinit
v procese vystavby, resp. pocas jej prevadzky.

Podmienky uvedené pod €. 5.2.,5.3.,5.4.,5.5,,5.6.,5.7., 5.8, 5.9. su zapracované v dokumentacii
pre uzemné konanie na predmetnu stavbu. Uvedené podmienky budu zapracované aj v dokumentacii
pre vydanie stavebného povolenia a v dokumentacii pre realizaciu stavby. Uvedené podmienky budu
zohladnené tieZ pri uskuto€riovani stavby, resp. pocas jej prevadzky.

PoZiadavky z rozhodnutia Okresného uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, Namestie Matice slovenskej 8, 965 01 Ziar nad Hronom, vydaného v zistovacom konani
pod €. OU-ZH-OSZP-2024/000989-025 zo dna 27. 03. 2024, su v primeranom rozsahu zapracované
v textovej aj vykresovej Casti projektovej dokumentacie pre vydanie tzemného rozhodnutia.

Stavebny uUrad v sulade s ustanovenim § 35 ods. 2 stavebného zakona, na zaklade podaného
navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*
vrozsahu vySSie uvedenych stavebnych objektov, zverejnil na Uradnej tabuli mesta Kremnica
a na internetovej stranke mesta Kremnica informéaciu o podanom navrhu listom &. OVaZP2025/00334
zo dina 13. 02. 2025. Zverejnenie informacie o podanom navrhu bolo na uradnej tabuli mesta Kremnica
a na internetovej stranke mesta Kremnica zverejnené dfia 17. 02. 2025. Zaroven zverejnil kdpiu navrhu
na vydanie uzemného rozhodnutia zo diha 10. 02. 2025 (bez priloh) a udaje o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podla § 29 zadkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
na navrhovanu ¢innost ,Apartmanové domy Kremnické vrchy®. Zverejnenim képie navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia bez priloh a udajov o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani stavebny Urad spinil povinnost vyplyvajlicu z § 38 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 24/2006
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Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

K navrhu boli postupne dolozené nasledovné podklady:

- splnomocnenie pre spoloénost ROOFERS, s. r. o., Stefanikovo namestie 30/34, Kremnica, 1CO
47455331, zastupenu Magdalénou Debnarik Luptakovou, konatelkou spoloénosti, na zastupovanie
navrhovatela v konani suvisiacom s vydanim Uzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu, zo dfa
08. 08. 2023,

- projektova dokumentacia pre ucely uzemného konania v dvoch vyhotoveniach,

- zoznam uUcastnikov konania,

- zmluva ododavke pitnej vody aodvadzani odpadovych vod, uzatvorena s vlastnikom
a prevadzkovatelom vodovodu CTS s. r. 0., Banska Bystrica, zo dria 25. 01. 2024,

- zmluva o spolupraci — rozvoj distribu¢nej sustavy Z-D-2024-001830-00, uzatvorena s prevadzkovatefom
distribugnej sustavy Stredoslovenskou distribu¢nou, a. s., Zilina, zo dfia 08. 01. 2025,

- rozhodnutie Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu
Statnej spravy vo veciach posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, €. OU-ZH-OSZP-2024/000989-
025 zo dfa 27. 03. 2024,

- vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*
so zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a rozhodnutim zo zistovacieho konania vydanym
podla tohto zakona, vypracované v marci 2025,

- Uzemnoplanovacia informacia mesta Kremnica, ¢. Vyst.2023/00213 zo dna 01. 03. 2023,

- zavézné stanovisko Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
organu Statnej spravy vo veciach posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ¢. OU-ZH-OSZP-
2024/011040-002 zo dria 30. 08. 2024,

- zavéazné stanovisko Okresného uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
organu Statnej vodnej spravy, ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011298-002 zo dha 14. 08. 2024,

- zavéazné stanovisko Okresného uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
organu S$tatnej spravy starostlivosti o zivotné prostredie, ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011291-002 zo dna
15. 08. 2024,

- zavézné stanovisko Okresného Uradu Ziar nad Hronom, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, ¢. OU-ZH-OSZP-2024/011036-002 zo dia 16. 08.
2024,

- zavézné stanovisko Okresného Uradu Ziar nad Hronom, pozemkového a lesného odboru, oddelenia
lesného hospodarstva, ¢. OU-ZH-PLO2-2023/015266-010 zo dha 13. 11. 2023,

- zavézné stanovisko Okresného dradu Ziar nad Hronom, odboru krizového riadenia, &. OU-ZH-OKR-
2024/016402-002 zo diia 05. 12. 2024,

- zAvéazné stanovisko Regionalneho Gradu verejného zdravotnictva so sidlom v Ziari nad Hronom,
¢&. RUVZZH/OHZPZ/1802/6667/2023 zo dia 02. 11. 2023,

- zavazné stanovisko Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom,
€. ORHZ-ZH1-2023/000369-002 zo dna 31. 10. 2023,

- zavazné stanovisko mesta Kremnica, organu Statnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych
komuniké&cii, 8. OVaZP2025/00368 zo diia 27. 02. 2025,

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Banska Bystrica, ¢. KPUBB-2023/20089-
2/83914/RUS zo diia 23. 10. 2023,

- vyjadrenie Banskobystrickej regionalnej spravy ciest, a. s., Banska Bystrica, &. BBRSC/02663/2024-2
zo dia 11. 12. 2024,

- stanovisko Ministerstva obrany Slovenskej republiky, Sekcie majetku a infrastruktiry, Bratislava,
€. SEMal-EL13/2-7-2092/2023 zo dna 25. 10. 2023,

- vyjadrenie SPP — distribucie, a. s., Bratislava, ¢. TD/NS/0821/2024/SI zo dria 07. 08. 2024,

- vyjadrenie Stredoslovenskej distribu¢nej, a. s., Zilina, &. 202412-UR-0009-1 zo dfia 20. 12. 2024,

- doplfiujuca informacia Stredoslovenskej distribu¢nej, a. s., Zilina, k vyjadreniu SSD ku Ziadosti: 202408-
NP-0141-1 zo dfia 08. 10. 2024,

- stanovisko CTS, s. r. 0., Banska Bystrica, zo dfa 19. 12. 2024,

- vyjadrenie Stredoslovenskej vodarenskej prevadzkovej spoloCnosti, a. s., Banska Bystrica,
€. ZC7/629/2023 zo diia 17. 10. 2023,

- vyjadrenie Slovak Telekom, a. s., Bratislava, €. 6612503227 zo dfia 10. 02. 2025,

- vyjadrenie Orange Slovensko, a. s., Bratislava (MICHLOVSKY, spol. s r. 0., UC 2 — Gdrzbové centrum
Banska Bystrica), ¢. BB-2136/2024 zo dna 22. 08. 2024,

- vyjadrenie Towercom, a. s., Bratislava, ¢. 4112/2023 zo diha 17. 10. 2023,

- vyjadrenie O2 Networks, s. r. 0., Bratislava, zo dria 03. 11. 2023,

- vyjadrenie DTnet Detva s. r. 0., Lu¢enec (Detva), ¢. 161023 zo dna 16. 10. 2023.
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Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia boli tiezZ nasledovné podklady:

- zamer ,Apartmanové domy Kremnické vrchy*,

- kopia katastralnej mapy,

- vypis z listu vlastnictva &. 662 pre katastralne tzemie Kremnica,

- rozhodnutie o povoleni odstranenia stavby ,Hotel FORTUNA®, vydané mestom Kremnica dria 17. 10.
2024 pod &. OVaZP2024/00656,

- vypis z obchodného registra Okresného sudu Trnava pre spolo¢nost MaDTech, s. r. o., Hlavna 47,
Samorin,

- doklad o zaplateni spravneho poplatku.

Pozemky parc. ¢. C-KN 3264, 3265/1, 3265/2 a 3265/3 v katastralnom GUzemi Kremnica a stavba
hotela Fortuna supisne Cislo 1385 na pozemku parc. €. 3264, evidované na liste vlastnictva €. 662, su
vo vlastnictve spolo¢nosti MaDTech, s. r. 0., so sidlom Hlavna 47, 931 01 Samorin, ICO 44402384.

Stavebny urad oznamenim &. OVaZP2025/00334 zo diia 04. 04. 2025 oznamil zadatie Uzemného
konania o umiestneni stavby ucastnikom konania a dotknutym organom a suc¢asne nariadil k predlozenému
navrhu Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den 30. 04. 2025. V oznameni boli ucastnici
konania a dotknuté organy upovedomeni, Ze svoje namietky a pripomienky k navrhu mézu uplatnit v stlade
s § 36 ods. 1 stavebného zakona najneskér pri istnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne. Ak dotknuty
organ v uréenej alebo prediZenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, predpoklada sa,
Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. Zaroven boli upozorneni, ze v odvolacom konani
sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostuprfiovom konani v ur€enej lehote,
hoci uplatnené mohli byt (§ 42 ods. 5 stavebného zakona) a pouceni, kde je mozné nahliadnut do podkladov
rozhodnutia.

Ustneho pojednavania k predlozenému navrhu, konaného diia 30. 04. 2025, sa zt&astnili ugastnici
konania a zastupcovia dotknutych organov tak, ako je uvedené v prezencnej listine. Pritomni boli
oboznameni s rozsahom navrhu, so vSetkymi podkladmi navrhu, s navrhovanym uacelom stavby,
s vyjadrenim ucastnika konania Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218,
Bratislava, ku ktorému dal navrhovatel na istnom pojednavani pisomné vyjadrenie. Stavebny Urad ma za to,
Ze UuCastnici konania a dotknuté organy, ktori sa ustneho pojednavania nezucastnili, ani nepodali
v stanovenej lehote nadmietky, suhlasia s vydanim Uzemného rozhodnutia bez pripomienok. Z priebehu
ustneho pojednavania bola spisana zapisnica.

Stavebny urad podla § 37 ods. 3 stavebného z&kona posudil vyjadrenie a namietky ucastnika
konania ZdruZenia domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, Bratislava, dorucené
stavebnému Uradu dna 14. 04. 2025, a rozhodol o nich tak, ako je uvedené v bode Il. Gzemného rozhodnutia.

Dokumentacia k predlozenému navrhu je vypracovana v sulade s § 3 ods. 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Vypracovana je odborne spdsobilou
osobou podla zakona €. 136/1995 Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané €innosti vo vystavbe a 0 zmene
a doplneni zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zdkona, predovietkym
z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZzadovaného opatrenia v Uzemi a jeho désledkov,
v stlade s § 3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona a zistil, Ze umiestnenie stavby zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. Ze
tymto hladiskam nijako neodporuje, ani zivotné prostredie neohrozuje.

Umiestnenie stavby je v sllade s platnym Uzemnym planom mesta Kremnica, schvalenym
Mestskym zastupitelstvom v Kremnici uznesenim ¢. 218/1211 zo dfia 08. 11. 2012, v zneni neskorsich zmien
a doplnkov (Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu mesta Kremnica, schvalené Mestskym zastupitelstvom
v Kremnici uznesenim ¢&. 53/2302 zo dna 02. 02. 2023).

K umiestneniu stavby a k projektovej dokumentéacii sa vyjadrili tieto dotknuté organy: Okresny urad
Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ $tatnej spravy vo veciach posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie, organ Statnej vodnej spravy, organ Statnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie, organ Statnej spravy odpadoveho hospodarstva, Okresny urad Ziar nad Hronom, pozemkovy
alesny odbor, Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor krizového riadenia, Regionalny udrad verejneho
zdravotnictva so sidlom v Ziari nad Hronom, Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari
nad Hronom, mesto Kremnica, organ Statnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica, Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku
a infrastruktury, Bratislava, Banskobystricka regionalna sprava ciest, a. s., Banska Bystrica, CTS, s. r. 0.,
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Banska Bystrica, Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost, a. s., Banska Bystrica,
Stredoslovenska distribu¢nd, a. s., Zilina, SPP — distriblcia, a. s., Bratislava, Slovak Telekom, a. s.,
Bratislava, Orange Slovensko, a. s., Bratislava (MICHLOVSKY, spol. sr. 0., UC 2 — udrzbové centrum
Banské Bystrica), Towercom, a. s., Bratislava, O2 Networks, s. r. 0., Bratislava, DTnet Detva s. r. 0., Luéenec
(Detva).

Vyjadrenia dotknutych orgdnov nie su zdporné ani protichodné. Podmienky vyplyvajluce
z poziadaviek dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti tykajuce sa umiestnenia stavby su v plnom
rozsahu uvedené v podmienkach rozhodnutia.

PretoZze stavebny urad nezistii dévody, ktoré by branili navrhovanému umiestneniu stavby,
navrhovatelovi vyhovel a stavbu umiestnil podla predloZzenej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, urcil
podmienky pre umiestnenie, projektovu a stavebnu pripravu stavby a zosuladil stanoviska dotknutych
organov.

Na zdklade uvedenych skutoCnosti stavebny Urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Navrhovatel uhradil za vydanie rozhodnutia spravny poplatok 500 € podla zakona &. 145/1995 Z. z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna
dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal —
mesto Kremnica.

Podla § 140c stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla zakona
0 posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie, ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podfa zakona
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v lehote 15 pracovnych dni odo dfia zverejnenia tohto
rozhodnutia. Podanim odvolania sa ten, kto ho podal, stava u€astnikom konania.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom podla zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Mgr. Ing. Martin Novodomec
primator mesta

Priloha pre navrhovatela
overeny situacny vykres v mierke 1:250

Rozhodnutie sa doruci

1. ROOFERS, s. r. 0., Stefanikovo namestie 30/34, Kremnica, zastupujica MaDTech, s. r. 0., Hlavna 47,
Samorin

Mesto Kremnica, Stefanikovo namestie 1/1, Kremnica

Milan Sedlacek, Zliechovska ulica 422/97, Kremnica

Enviplan, s. r. 0., Cyprichova 1, Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, Bratislava

akrwbd

Na vedomie

1. Okresny Urad Ziar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice slovenskej
8, Ziar nad Hronom

2. Okresny urad Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor, Namestie Matice slovenskej 8, Ziar nad
Hronom
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Okresny urad Ziar nad Hronom, odbor krizového riadenia, Namestie Matice slovenskej 8, Ziar nad
Hronom

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ulica Cyrila a Metoda 357/23, Ziar nad Hronom

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Ulica SNP 127, Ziar nad Hronom

Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica, Lazovna ulica 8, Banska Bystrica

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, Bratislava

Banskobystricka regionalna sprava ciest, a. s., Majerska cesta 94, Banska Bystrica

Stredoslovenska distribuéna, a. s., Pri Raj¢ianke 2927/8, Zilina

. CTS s. r. 0., Namestie slobody 6208/4, Banska Bystrica

. Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolocnost, a. s., Partizanska cesta 5, Banska Bystrica
. SPP —distribucia, a. s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava

. Slovak Telekom, a. s., Horna 77, Banska Bystrica

. Orange Slovensko, a. s., Jegorovova 22, Banska Bystrica

. CETIN Networks, s. r. 0., Pribinova 40, Bratislava

DTnet Detva s. r. 0., Adyho 14, Lu¢enec

. Towercom, a. s., Cesta na Kamzik 14, Bratislava

FMK project partners, s. r. o., Dukelskych hrdinov 28/9, Ziar nad Hronom, Ing. Katarina Fronkova —
zodpovedny projektant

Po nadobudnuti pravoplatnosti

1.

ROOFERS, s. r. 0., Stefanikovo namestie 30/34, Kremnica, zastupujica MaDTech, s. r. 0., Hlavna 47,
Samorin

Toto rozhodnutie musi byt v sulade s § 42 ods. 6 stavebného zakona zverejnené na uradnej tabuli

a na webovom sidle mesta Kremnica az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Vyvesene dfa ........cceeeeiiiiiiiiiiiiiieeee e Zvesene dfa ........cceeeeeeiiiii e

odtlaCok peciatky, podpis
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